UCHWALA NR XXXVII1/222/2020
RADY MIASTA DEBLIN
z dnia 18 listopada 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zdzary w Deblinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/130/2016 Rady Miasta De¢blin z dnia 25 lutego 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Zdzary w Deblinie, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwalg
nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lIutego 2015 1.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zdzary w Deblinie,
zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zalgczni-
kiem graficznym do uchwaty Nr XXXIX/130/2016 Rady Miasta Deblin z dnia 26 lutego
2016.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedgcy integralng czgécig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sg rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrgbie, ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

3) osoby o ograniczonej mobilnosci - nalezy przez to rozumie¢ osoby niepetnosprawne oraz
osoby o ograniczonej sprawnosci ruchowej;

4) powierzchni hydrologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ przepusz-
czajacg wody opadowe lub roztopowe;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okreslono w planie;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, kto-
rych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co
najmniej 51%, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzyt-



8)

9

10)

kowej zabudowy wynosi nie wigcej niz 49%, o ile przepisy szczegétowe dla terenéw nie
stanowig inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okres$lonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwig-
zang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatal-
nos¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodo-
wiska poza terenem lub dzialkg budowlana, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem;

zabudowie ustugowej o charakterze gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane o funkcji ustugowej, produkcyjnej lub przetwoérczej, sktadowej, magazyno-
wej, w tym centréw logistycznych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
na potrzeby obstugi w/w funkcji.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-

waé godnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze po-
tocznie stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)
9

10)
11)

12)
13)

14)
15)

§ 3.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
sposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

granice teren6w zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.



)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

2. W planie nie okresla sig:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej;

granice i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziem-
nych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
granice obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz

wystepowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 11 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw;

granice terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sluzacych organizacji
imprez masowych;

10) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

§ 4. 1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na

rysunku planu, sg:

)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodaro-
wania;

oznaczenia porzadkowe terendéw oraz symbole literowe przeznaczenia terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska Deblin;

strefa ograniczonej zabudowy od drogi krajowej nr 48;

wymiary w metrach.

2. Symbole graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.

§ 5. 1.0kredla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru

oraz symbolu literowego, przy czym:

1)
2)

numer to cyfra arabska okreslajgca kolejny teren;

symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujgce symbole literowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej;
ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

WS — tereny wdd $rédladowych;



5)
6)
7)
8)
9)

R — tereny rolnicze;

UG - tereny zabudowy ustugowej o charakterze gospodarczym;
KDW - tereny drog wewnetrznych;

KD-GP - droga krajowa nr 48 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;
KD-Z — droga klasy zbiorczej;

10) KD-L — droga klasy lokalnej;
11) KD-D — droga klasy dojazdowe;j;

)
2)

)

2)

3)
4)

3)

D
2)

3)

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, ZN, R przeznaczenie podstawowe okresla si¢
w odniesieniu do terenu;

MN, MN/U, UG przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla sig, jako powierzch-
nie uzytkowg zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
w zakresie zabudowy:
a) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:
- zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okres§lonymi w przepisach szczegélowych dla terenow,
- w ramach linii rozgraniczajgcych wydzielonych na rysunku planu terenéw
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;
dla nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ sytuowanie zabudowy w ramach
wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyzna-
czong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do
budynkéw w szczegdlnosci: schodéw, podestow, daszkéw, pochylni, dzwigow
osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji;
zakazuje si¢ realizacji wysunie¢, o ktérych mowa w pkt 2 poza granicg¢ obszaru objetego
planem;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpos$rednio w granicy z sgsiednig dziatka budow-
lang.
wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ograniczonej zabudowy od drogi krajowej nr 48,
w ramach ktérej zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi - ustawg o drogach publicznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i zastoso-
waniu przepisOw odrgbnych;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzi¢é, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na srodowi-
sko lub przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko
z wylaczeniem:

a) obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

b) drég publicznych,

¢) urzadzen fagcznosci publiczne;,

przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow odr¢bnych;

zakazuje sie odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekéw okreslonych
w § 11 ust.3.



§ 8. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)
2)

3)

4)

5)

niy,

D

2)

3)

4)

5)

1)

ustala si¢ kgt polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 60° do 120%

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenéw MN, MN/U nie mniejsza niz 800 m?;

b) dla terenéw UG, nie mniejszg niz 2000 m’;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow MN, MN/U nie mniejszg niz 16,0m;

b) dla terenéw UG, nie mniejszg niz 30,0m;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylgcznie pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i drogowe;;

dla terenéw oznaczonych symbolem R, WS i ZN nie okresla si¢ warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

w tym zakaz zabudowy:

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadéw;

ze wzgledu na polozenie w strefie oddzialywania lotniska nakazuje si¢ w nowo

projektowanych budynkach, a takze przy rozbudowie istniejacych, nalezy zapewni¢

odpowiednig izolacyjnos$¢ akustyczna $cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) lub na ktérych istnieje

prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

ustala si¢ ochrong¢ przed ucigzliwos$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem

kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposrednio do

terenu 1.KD-GP drogi krajowej nr 48 klasy gléwnej ruchu przyspieszonego zgodnie

z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

nalezy zapewni¢ standard akustyczny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) dla terenéw ZN jak dla terené6w rekreacyjno — wypoczynkowych;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala sig, ze uktad drég publicznych na obszarze
objetym planem stanowi:

a) droga krajowa nr 48 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — 1.KD-GP

b) droga klasy zbiorczej — 1.KD-Z;

¢) droga klasy lokalne j— 1.KD-L;



2)

)

2)
3)
4)

5)

d) drogi klasy dojazdowej: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4. KD-D, 5.KD-D;

w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych ustala sie:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania, w obrebie dzialek budow-
lanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty;

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania wg wskaznikow:

— dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsc postojowych na parkingu lub
w garazu/1 mieszkanie, dom lub segment,

— dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych/1 000 m’
powierzchni uzytkowej,

~ dla handlu i uslug minimum 30 miejsc postojowych/I 000m®> powierzchni
uzytkowej,

— dla wielkoprzestrzennych obiektow handlowo — ustugowych (powyzeJ 2 000 m’
powierzchni uzytkowej) minimum 50 miejsc postojowych/ 1 000m> powierzchni
uzytkowe;j,

— dla gastronomii mlmmum 20 miejsc/100 miejsc konsumpeyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 4 — 10 m” sali konsumpcyjnej,

— dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych/1 000 m® powierzchni
uzytkowej lub 1-2 miejsca postojowe/1 gabinet lekarski,

— dla szkét minimum 30 miejsc postojowych/100 zatrudnionych,

— dla obiektéw sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych/100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

~ dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych/100 16zek lub 1 miejsce
postojowe/1 pokdj,

— dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych,

- dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych/1 000m? powierzchni uzytkowej,

— dla magazynéw, placow magazynowych, skladoéw, placéw wystawowych
i targowych minimum 8 miejsc postojowych/1 000m> powierzchni uzytkowej lub
30 miejsc postojowych/100 0séb zatrudnionych,

— dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko naprawcze,

c) realizacje miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg

w iloéci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okredla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejgcymi urzgdzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
dr6g publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowanym lub
istniejgcg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, ustala sig
maksymalng moc okre$long w przepisach odrgbnych dla mikroinstalacji.



2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych
i projektowanych studni i studni glebinowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) wustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych lub przemyslowych do sieci
kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych (szamb) lub przydomowych oczyszezalni
Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych:

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalaja na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla terenéw 1.UG i 27.UG pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, parkingéw o powierzchni
powyzej 0,1 ha do sieci kanalizacyjnej po ich podczyszczeniu, przy zachowaniu
i zastosowaniu przepiséw odrebnych;

2) dla istniejgcych obiektéow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opado-
wych lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢
elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrdédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji
okreslonej w ust.1 pkt 5;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia
z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrédet cie-
pla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zZrodia energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. 5 pkt 21 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych:

a) sieci kablowych lub,

b) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten

i stacji bazowych telefonii komdrkowej, przy czym maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 50,0m;

zgodnie z przepisami odrebnymi
2) obowigzuje nakaz sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawiga-

cyjnych i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miej-

scach lub na takiej wysokosci, by zasigg promieniowania elektromagnetycznego przekra-
czajacy dopuszczalny poziom, wystapil w miejscach niedostgpnych dla ludzi.



9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nalezy zapewni¢ miejsca, przeznaczo-
ne do gromadzenia czasowego odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 12. W zakresie sposobu i terminie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych nie dtuzej, niz do czasu ich zakonczenia.

§ 13. 1. Okresla si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami
literowymi: MN, MN/U, UG - 30%;

2) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami
literowymi: ZN, R, KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW - 0,01%.

§ 14. 1. Ustala sie¢, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

1) o znaczeniu lokalnym, w ramach obszaru planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KD-Z, KD-L, KD-D;

2) o znaczeniu ponadlokalnym, w ramach obszaru planu sg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami KD-GP.

§ 15. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie, ze na obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-GP,
KD-Z, KD-L, KD-D s3 terenami ogélnodostepnymi o funkcji publicznej, dla ktérych
obowigzujg zasady projektowania uniwersalnego.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,
1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, dachow;
2) ustalenie w pkt. 1 nie dotyczy materiatdéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach
dla nich naturalnych:
a) dla materiatéw elewacyjnych w szczeg6lnosci drewna, cegly, kamienia, szkla,
b) dla pokry¢ dachowych w szczeg6lnoscei dachéwek, tupkéw, gontow, widr, strzech.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. Dla terenéw 2.MN, 3.MN, 4 MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 25.MN, 26.MN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy:
a) w formie budynkéw wolnostojgcych lub segmentéw w zabudowie bliZniaczej na tere-
nach 3.MN, 4.MN, 8 MN, 9.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 25.MN, 26.MN,
b) w formie budynkéw wolnostojgcych na terenach 4. MN, 10.MN;
¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,21 3,
d) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,



3)

4)

1
3)

4)
5)
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1))
2)
3)

b) budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami pkt 4;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z prawem do rozbudowy

i nadbudowy, zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslony-

mi w ust.3;

dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub

garazowej, nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia

dachowego do istniejgcych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, na kazdej dziatce budowlane;;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0;

ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 30%;

ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?;

ustala si¢ geometrie dachu:

a) dla budynkow okreslonych w ust.1 dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu
gléwnych potaci w przedziale od 30 ° do 45 °, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie do
20% powierzchni dachu w inny sposéb,

b) dla budynkéw okreslonych w ust.2 pkt 4 dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospado-
we o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég: 1.KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,

4 KD-D, 5.KD-D zgodnie z rysunkiem planu oraz drég wewngtrznych 1. KDW, 2. KDW;

dopuszcza sie obstuge do czasu realizacji pelnego uktadu drogowego z istniejacej drogi

1.KD-GP na obecnych zasadach i obecnej organizacji ruchu;

w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiazujg przepisy §10 pkt 2.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obow1qzuja} przeplsy ogoblne dotyczace,

w szczegolnoscei nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

1)
2)

)

2)

3)

§ 18. Dla terenéw 18.MN/U, 23.MN/U:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) w formie budynkéw wolnostojacych lub segmentéw w zabudowie blizniaczej,

b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,21 3,

¢) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami pkt 3;
dopuszcza sie realizacje dwoch wolnostojacych budynkéow o funkcji gospodarczej lub
garazowej, nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia
dachowego do istniejacych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, na kazdej dzialce budowlane;j.

3. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:



1
2)
3)

)

2)

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0m;

ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 30%;

ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

ustala si¢ geometri¢ dachu:

a) dla budynkéw okreslonych w ust.1 dachy plaskie o nachyleniu do 12°, dwuspadowe
i wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od 30° do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb,

b) dla budynkéw okreslonych w ust.2 pkt 3 dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospado-
we o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 18.MN/U od drogi 1.KD-Z oraz drogi wewngtrznej 1.KDW,

b) dla terenu 23.MN/U od drogi 4. KD-D poprzez droge wewnetrzng 2. KDW;

w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

5. w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace,

w szczegOlnosci nakazow, zakazow, dopuszcezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

1)
2)
3)
4)

1))

2)

1)

§ 19. Dla terenéw 1.UG, 27.UG:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

ustugi;

produkcja nieucigzliwa;

sktady i magazyny;

centra logistyczne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednie-
niem ustalen § 6 pkt 1,21 3,

b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;

dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy;

3. W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy:

ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki

budowlanej — 20%;

ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60%;

ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?;

ustala sie geometri¢ dachu - dachy plaskie o nachyleniu do 12°, dwuspadowe i wielospa-

dowe, o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale od 30° do 45°, przy czym dopuszcza

si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng:

a) dla terenu 1.UG od drogi 1.KD-L,

b) dla terenu 27.UG od drogi 5.KD-D;
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2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowigzujg przepisy § 10 pkt 2.
5. w zakresie nieuregulowanym powyze], obovwa,zujq przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnoscei nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenéw 6.ZN, 7.ZN, 14.ZN, 15.ZN, 17.ZN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) sport i rekreacja.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zagospodarowanie jako zielen naturalng, w szczegdlnosci iaki, pastwiska,
nieuzytki, zakrzaczenia, tereny podmokie;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej na catym terenie zgodnie z ust. 3,
b) drog dla rower6w oraz powigzan pieszych w formie $ciezek z zastosowaniem
powierzchni hydrologicznie czynnej,
¢) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci: placow zabaw,
boisk sportowych o trawiastej nawierzchni, sitowni terenowych, placéw do gier
terenowych, miejsc piknikowych.
3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) ustala sie realizacje dachéw o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° wigcznie;
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég
1.KD-Z, 1.KD-L, 2,KD-D, 3.KD-D zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenéw 12.WS, 16.WS, 24.WS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — tereny
wod powierzchniowych $rédladowych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych, w szczegdlnosei ciekow
naturalnych, kanatoéw i rowow dla ktorych:
a) ustala si¢ zachowanie droznosci,
b) zakaz przykrywania, za wyjatkiem:
- obiektow i urzadzen drogowych lub wodnych,
- kladek przeznaczonych dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ rekultywacje i rewitalizacje terenow;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w ramach terenéw zielenig naturalna;
3) dopuszcza si¢ aby teren byl wspdlnie zagospodarowany z terenami przyleglymi oznaczo-
nymi symbolem ZN, w szczegdlnosci w ramach realizacji funkcji rekreacjno sportowych.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obow1qzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegblnosei nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 22. Dla terendéw rolniczych bez prawa zabudowy 5.R, 11.R

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolni-
cze, w szczegblnosci rolnicza przestrzen produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki
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rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylgcznie na potrzeby rolnictwa,
torfowiska lub oczka wodne;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ uzytkowanie terenéw w sposéb dotychczasowy, jako tereny gruntéw rolnych —
gleb organicznych;
2) ustala si¢ ochrong gleb organicznych poprzez zakaz realizacji zabudowy z uwzgle¢dnie-
niem ustalen pkt 4;
3) ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza wprowadzanie nowych paséw zadrzewien
$rodpolnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje drog, w szczegdlnosei dojazdéw do gruntéw rolnych.
3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw od drég 1.KD-L,
1.KD-D, 3.KD-D zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogélne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendéw.

§ 23. Dla terenow 1.KDW, 2. KDW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
wewnetrzne;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 6,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2.KDW ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 12,0m x 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegOlnosei nakazéw, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 24. Dla terenu 1.KD-GP:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
krajowa nr 48 klasy gldwnej ruchu przyspieszonego.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 22,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie drogi 1.KD-GP z drogg 1.KD-Z;
3) dopuszcza sic; powigzanie z istniejaca droga 4.KD-D i projektowang 5.KD-D;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej drogi dla roweréw.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzeJ, oboquujq przepisy ogélne dotyczace,
w szezegOlnoscei nakazow, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 25. Dla terenu 1.KD-Z:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga klasy
zbiorczej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 11,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie drogi 1.KD-Z z drogg 1.KD-L;
3) powigzanie drogi 1.KD-Z z droga 1.KD-GP zgodnie z § 24 pkt 2;
4) ustala si¢ realizacj¢ drogi dla rowerow.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace,
w szezegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.
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§ 26. Dla terenu 1.KD-L:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga
klasy zbiorcze;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 11,0 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;
2) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie drogi 1.KD-L z drogami 1.KD-D, 2.KD-D,
3.KD-D;
3) powigzanie drogi 1.KD-L z drogg 1.KD-Z zgodnie z § 20 pkt 2.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw

§ 27. Dla terenéw 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania drég dojazdowych KD-D z drogami

dojazdowymi KD-D;
3) powigzanie drég dojazdowych z droga 1.KD-L zgodnie z § 21 pkt 2.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowmzujq przepisy ogoélne dotyczace,
w szczeg6lnosdci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendéw.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 28. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodaro-
wania Przestrzennego osiedla Zdzary I w Deblinie, zatwierdzony Uchwata Nr V1/20/2007
Rady Miasta Deblin z dnia z dnia 30 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2007 r. Nr
66, poz. 1404).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Deblin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

PRZEWV ‘LCZACY RADY

Viaciej Krygrowsk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty XXXVI11/222/2020
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Zalacznik nr 2

Do uchwaly Nr XXXVI1I1/222/2020
Rady Miasta Deblin

z dnia 18 listopada 2020 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zdzary w Deblinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.), Rada Miasta Dgblin
rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wytozony do publicznego wgladu w terminie od 31 lipca
2020 r. do 28 sierpnia 2020 r. W dniu 17 sierpnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.), uwagi byly przyjmowane do 15
wrzesnia 2020 r.

3. W ustawowym terminie zadna uwaga nie wplynela.

4. W zawigzku z powyzszym Rada Miasta w Dgblinie nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygniecia.

PRZEWOD'ﬁCZACY RADY
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX V111/222/2020
Rady Miasta De¢blin

z dnia 18 listopada 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
Zdzary w Deblinie.

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Zdzary w Deblinie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zdzary w Deblinie, obejmuje
swym zasiegiem fragment miasta o lgcznej powierzchni ok. 50 ha i polozony jest we
wschodniej czeéci miasta, w rejonie ulic: Kockiej, Staromiejskiej i Partyzantow.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, wskazanie terenéw inwestycyjnych dla zabudowy uslugowej, a takze
wytyczenie uktadu drogowego.

Zadaniem opracowywanego projektu planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad
i sposobu zagospodarowania oraz okreslenie parametréw zabudowy 1 mozliwosci
inwestycyjnych na analizowanym terenie.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, na obszarze planu przewidziana jest budowa 3 odcinkéw drég oraz sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej. Zaklada si¢, ze koszt realizacji ukladu drogowego moze wynies¢ okoto
3,7 mln z1, a koszt budowy sieci wodociggowo-kanalizacyjnej — okoto 3,4 mln z1.

Przewidziane w planie inwestycje mogg by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne lub inne przedsiebiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujace wyzej
wymienione zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezqcych do zadar wlasnych gminy

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym,
szeroko uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie czasowej
bedg pokrywane z wplywéw do budzetu miasta jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwosci
realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wplywy do
budzetu, moga rozktadac si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sa szacunkowe i moga



ulec. zmianie po opracowaniu szczegdtowych projektow technicznych. Naklady inwestycyjne
czesciowo rownowazone bedg poprzez wzrost wpltywow do budzetu miasta w wyniku realizacji
ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w uchwatach budzetowych Rady Miasta D¢blin. Finansowanie inwestycji
podlega przepisom ustawy o finansach publicznych”.

WUstawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2017.0.2077 z p6zn. zm.).

PRZEWOD IICZACY RADY
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UZASADNIENIE
UCHWALY Nr XXXVI11/222/2020 RADY MIASTA DEBLIN
z dnia 18 listopada 2020 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zdzary w Deblinie

Prace dotyczace sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Wislana II w Deblinie byly prowadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.)
Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej przez Rade Miasta Deblin uchwaly
Nr XXXIX/130/2016 z 25 lutego 2016 r sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zdzary w Deblinie.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Deblin
zatwierdzonego uchwatg Nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu zmiany planu uwzglednione
zostaly wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,
zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym, przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byly interes publiczny i interes

prywatny.
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Giéwnym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wskazanie zasad realizacji istniejacej i nowej zabudowy dla terenow
niezagospodarowanych, okre$lenie zasad i warunkéw ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz ochrona waloréw przyrodniczych i srodowiskowych na obszarze planu.
Zamierzony cel zrealizowano miedzy innymi poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
i zagospodarowania zabudowy, w szczegélnosci w zakresie zabudowy: nakaz zachowania
i realizacji zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaZnikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych dla poszczegblnych
terendw oraz zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, lokalizacji
przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko lub przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem: obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, drég publicznych, urzadzen facznosci publiczne;.

W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustalono m.in.: harmonijne wkomponowanie
noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz zgodnie z parametrami
i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej
bedzie moglo uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z noworealizowanymi inwestycjami,
stawki procentowej stluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci okreslono na poziomie 30%.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej oraz interesu publicznego

W planie zapewniono zaspokojenie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej nakazujgc jej zachowanie i realizacje w drogach publicznych oraz dopuszczajac
lokalizacje w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéb,
aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem
terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej obszaru planu oraz powigzan z uktadem zewngtrznym.

Okreslono szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy miedzy innymi poprzez okreslenie zasad zabudowy
wynikajgcych z ucigzliwo$ciami zwigzanymi z drganiami i hatasem wynikajacych z ruchu
kotowego, zasad zwigzanych ze standardem akustycznym w dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku. Uwzgledniono na obszarze planu polozenie w strefie oddziatywania lotniska
oraz ograniczen wynikajgcych z teren6w zamknietych. Ponadto zakazano dla calego obszaru
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planu: lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnoéci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych oraz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow;

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zdzary
w Deblinie, Burmistrz Miasta Deblin dnia 12 czerwca 2019 r. oglosil o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdzary
w Deblinie i mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu do dnia 8 lipca 2019 r. W ustalonym
terminie wplyneto 10 wnioskéw (2 od oséb fizycznych, pozostate od instytucji), ktére zostaty
rozpatrzone w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Miasta Deblin dnia 22 lipca 2020 r. oglosit o wylozeniu do publicznego
wgladu w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 31 lipca 2020 r. do dnia 28 sierpnia
2020 r., przeprowadzono dyskusje publiczng w dniu 17 sierpnia 2020, z udzialem
przedstawicieli miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 15 wrzesnia 2020 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie

nie wplynela zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 293 ze
zm.) , w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organow.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajgca z powyzszych przepiséw
prawa, sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja
ustalen planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska
oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz
uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rykach oraz
uzyskano pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie.

Poprzez nakaz podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggéw w planie
spetniono potrzebg zaopatrzenia ludnosci w wodg o odpowiedniej ilosci i jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okre§lony potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zniego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego, w tym zgltaszanych wnioskow i uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z oceng  aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin zatwierdzonej przez Rad¢ Miasta Deblin
uchwatg nr LXVIII/366/2018 z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
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W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zdzary
w Deblinie, powstanie zobowigzane do realizacji zadan 2z zakresu inwestycji celu
publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art.7 w/w ustawy). Koszty
na realizacje w/w zadan powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
miasta Deblin, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Miasta. Realizacja
inwestycji celu publicznego finansowanych z budzetu miasta jest procesem wieloletnim,
zwykle realizowanym sukcesywnie, zgodnie z potrzebami i mozliwos$ciami finansowymi.
Pierwsze koszty, ktore obcigzg budzet miasta po uchwaleniu planu miejscowego wynikaé
bedg z art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to
roszczenia zwigzane zograniczeniem lub niemoznoscia korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, poniesiong
rzeczywistg szkodg, a takze ze zmiang wartosci nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zdzary
w Deblinie, spetnia wymogi obowiazujgcych przepiséw, w tym zgodnosci i nie sprzecznosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Deblin przyjetego uchwatg nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015 r. i moze
byé przedstawiony do uchwalenia. Plan po uchwaleniu begdzie stanowil nalezyta podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.

PRZEWQDNIQZACY RADY
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