UCHWALA Nr XIX/110/2019
Rady Miasta Deblin
z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta D¢blin na lata
2020-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 ze zm.), Rada Miasta uchwala,
co nastepuje:

§1

Ustala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Deblin na lata 2020-
2025, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwata nr 111/10/2014 Rady Miasta Deblin z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Deblin na lata 2014-2019.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Deblin.
§4

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.




Zatacznik do uchwaty nr XIX/110/2019
Rady Miasta Deblin z dnia 28 listopada 2019 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta De¢blin na lata 2020-2025

Postanowienia ogdélne:

Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest tworzenie warunkow

zapewniajacych czlonkom wspolnoty samorzadowej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

w szczegoOlnosei gospodarstw domowych o niskich dochodach, efektywnego gospodarowania

zapewniajgcego niezbedna dbalos¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, stanowigcy istotng czesé

majatku Miasta oraz budowe nowych mieszkan. Program zawiera tematyke scisle okreslong

art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 t.j. ze zm.) zwang

w dalszej tresci ,,ustawg”, a w szczegolnosci:

L.
II.

111
IV.

V.
VIIL.

VIII.

I.

Prognoz¢ wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Wysokos¢ wydatkow w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Deblin wchodzg lokale stanowiace wlasnosé

Miasta znajdujgce si¢ zardwno w budynkach bedacych w calodci wlasno$cig Miasta jak tez



lokale Miasta polozone w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Strukture istniejacego
zasobu mieszkaniowego (ustalonego na dzien 01.01.2019 r.) przedstawiono w ponizszych

tabelach.

Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ miasta, znajdujacych sig
w budynkach wspélnot mieszkaniowych

tp | bt | T | i | S | | Lt ol
ogdlem Miasta
1 os. Wislana 37 1916,56 45 196,85 5 40
2 | os. Wislana 13 192920 45 185,12 E 41
3 | os. Wislana 27 1 881,13 40 305,26 6 34
4 | os. Wiélana 29 959,40 25 66,72 2 23
5 | os. Wislana 41 1 002,70 30 149,41 5 25
6 | ul. Bankowa 21 A 973,41 23 70,80 1 22
7 | ul. Bankowa 21 B 443,50 12 36,09 1 11
8 | ul. Bankowa 21 C 790,50 I8 145,04 3 15
9 | ul. Podchorazych 4 728,31 18 295,41 8 10
10 | ul. 15 P.P. Wilkéw 3A 850,84 16 330,72 7 9
11 | ul Wislana 67B 331515 63 69,71 1 62
12 | ul. Wislana 71 A 424,16 10 43,50 1 9
13 | ul. Widlana 71 C 422,19 10 43,65 1 9
14 | ul. Wislana 71 D 428,65 10 39,09 1 9
15 | ul. Dworcowa 1-3 540,60 11 230,78 5 6
16 | ul. Dworcowa 7 471,77 14 128,11 6 8
17 | ul. Dworcowa 13-15-17 1126,12 24 237,07 5 19
18 | ul. Dworcowa 19 124,78 2 56,96 1 1
19 | ul. Dworcowa 21-23 586,30 14 40,60 1 13
20 | os.Wislana 15 1184,11 30 74,68 2 28
21 | os. Wislana 21 1 170,34 30 91,33 3 27
ul. Podchorazych 8A 1 895,20 39 - - 39
22 | lokale mieszkalne
w czesci hotelowej' 278,40 134,06
RAZEM 23 441,32 529 3 430,81 79 450

: Wilasnosécig Miasta pozostaje dawna czgs¢ hotelowa (278,40 m?, z ktorej 144,34 m?) wynajmuje Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna, pozostala czgsé o pow. 134,06 m?® zostala przeznaczona dla 0séb ubiegajacych si¢ o zawarcie uméw najmu
lokali mieszkalnych.



Lokale mieszkalne wynajmowane sg przede wszystkim na czas nieoznaczony. Wolne

1 zwalniane lokale powinno przeznaczy¢ si¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

Tabela 2. Lokale znajdujgce si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta z wydzielonymi lokalami
socjalnymi. Do lokali socjalnych zalicza si¢ wolne i zwalniane przez dotychczasowych najemcow

lokale znajdujgce si¢ w nizej wymienionych budynkach.

Wyposazenie
L. Powierzchnia | Liczba :
Adres budynku Rok budowy w urzadzenia
ogolem [m?] lokali
techniczne
1 ul. Podchorazych 1 302,32 8 1961 brak
2 ul. Podchorazych 3 299,80 8 1962 brak
3 ul. Podchorazych 5 299,80 8 1963 brak
4 ul. Warszawska 77 111,25 4 1934 brak
5 ul. Grunwaldzka 2 262,57 8 1988 Instalacja wodociagowa
6 ul. 15 Pulku Piechoty Wilkow 4 131,62 4 1920 Instalacja wod.-kan. c.o.
i ul. Okoélna 23 109,04 4 1934 Instalacja wodociagowa
8 ul. Podchorazych 4 101.40 3 1890 Instalacja wod.-kan.
9 ul. Asnyka 64 56,37 I brak danych Instalacja wod.-kan., c.o.
10 | ul. Modrzycka 86 54,70 1 brak danych Instalacja wod.-kan., c.0.
RAZEM 1 728,87 49 - -_—

Umowy na lokale socjalne zawierane sg na czas okreslony i moga by¢ przedtuzane wylacznie
wowczas, gdy poziom dochodéw gospodarstwa domowego nie przekracza dochodow
ustalonych w Uchwale nr XLII/238/2013 Rady Miasta Deblin z dnia 11 kwietnia 2013 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Deblin. Powyzsze zestawienia wykazuja, ze Miasto posiada niewielki zasob
mieszkaniowy, ktory z uwagi na planowana sprzedaz lokali bedzie malal. Szczegdlnie duze
zapotrzebowanie wystgpuje na lokale socjalne, a uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne
i prawne zwickszajg obowiazki gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob

ktére utracity prawo do lokalu mieszkalnego.




Stan techniczny zasobow

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta jest zroznicowany i zalezy od wielu czynnikoéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia
w instalacje. Zasoby mieszkaniowe Miasta w wigkszosci znajdujg si¢ w budynkach ponad
trzydziestoletnich i starszych. Struktura wielu zasobéw mieszkaniowych $wiadczy posrednio
o standardzie, a bezposrednio o potrzebach modernizacji i przebudowy. Kompletne
wyposazenie (gaz przewodowy, instalacje c.o., c.w.u., wod.-kan.) posiada tylko budynek przy
ul. Podchorazych 8A, w ktérym Miasto Deblin ma niewielki udzial. Pozostale budynki
polozone w os. Wislana zostaly wybudowane w latach 1966-1981 a budynki przy ul. Bankowe;j
w latach 1959-1963 wyposazone sg odpowiednio: os. Wislana: c.0., wod.-kan., gaz
przewodowy, ciepla woda z gazowych piecykow; ul. Bankowa: gaz przewodowy, instalacja
wod.-kan., ciepta woda z piecykow gazowych. W budynkach najstarszych o obnizonym
standardzie wydzielono lokale socjalne. W wigkszosci sa to budynki wymagajace znacznych

potrzeb remontowych i modernizacji.

II. Analize potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Znajomos¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontdw biezgcych
i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa. Czynnikami majacymi
istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a takze
co najwazniejsze wysokosé s$rodkow finansowych przeznaczanych na wykonywanie
koniecznych remontow.

Majac powyzsze na uwadze uwaza si¢ za celowe 1 konieczne przeprowadzenie w czesci
budynkéw stanowigcych wiasnos¢ 1 wspdtwilasnosé Miasta Deblin inwestycji 1 remontow
w takim zakresie, zeby ze wzgledu na stan techniczny, powyzsze nieruchomosci mogly
w okresie obowiazywania niniejszego programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.
Zaklada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Deblin
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wezesniej dzialan, ktorych celem jest
zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw nieruchomosci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow
i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych

standard zamieszkania (modernizacja budynkow).



Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

II.

doprowadzenie do wyréwnania standéw technicznych wszystkich budynkoéw stanowiacych
mieszkaniowy zasdb gminy, poprzez przyjecie zasady iz naktady na remonty pozwolg
na utrzymanie budynkow w stanie nie pogorszonym, a budynki beda posiadaé¢ sprawnie
dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng
odpowiadajaca aktualnym wymogom technicznym oraz jak najnizsze zuzycie ciepla
bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji budynkow;

okreslenie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu
gminy zmierzajacych do statego podnoszenia nakladow finansowych na remonty, ktore
pozwolg unikna¢ wydawania srodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych
a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny
zasobu umozliwiajgcych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania robdt ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci

za podejmowane decyzje.

Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomoscei stanowigcych wlasno$¢ 1 wspotwlasnosé

gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bgdg w oparciu o przeglady stanu technicznego

budynkow tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji najpilniejszych dzialan, mogty

zostaé zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Diagnoz¢ potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych 1 remontowych oraz potrzeby

finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Miasta Deblin

przedstawia tabela nr 3. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym

roku kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane. Za sporzadzenie oceny

stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontéw budynkdéw majacych na celu

poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest zarzadca budynkow.



Tabela 3. Harmonogram robét planowanych do wykonania w zakresie remontéw budynkéw stanowiacych

wlasnos$¢ Miasta.

Planowana realizacja
Ogolny zakres planowanych prac

L.p. Adres budynku remontowych

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Wymiana stolarki okiennej X

ul. Podchorgzych 1,

3.5 Wymiana drzwi zewngtrznych X X

Wykonanie remontu elewacji
z odwodnieniem

Termomodernizacja X

2 ul. I-go Maja 83 Remont schodéw zewnetrznych, opaska X

Remont klatki schodowej X

Wymiana instalacji elektrycznej na klatce
schodowej

Wymiana pokrycia dachu, kominy,

3 ul. Grunwaldzka 2 ryviny, abrobki

Remont elewacji X

Wymiana okien X X

) ul. Okolna 23 Remont elewacji X

Konserwacja pokrycia dachowego X

Remont klatki schodowej X

5 ul. Warszawska 77 | Wymiana okien X

Wymiana pieca grzewczego X

Wymiana pokrycia dachowego X
ul. 15 Pulku Piechoty

Wilkow 4
Remont elewacji X




III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta z uwzglednieniem przewidywalne;

sprzedazy w rozbiciu na poszczegodlne lata przedstawia ponizsza tabela

Tabela 4. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2020-2025 z uwzgl¢dnieniem
przewidywanej sprzedazy lokali mieszkalnych (prognoza objgto tylko lokale mieszkalne bedace

w zasobie. Lokale socjalne nie sg przewidziane do sprzedazy).

Hosdokh Liczba lokali
L Rok Liczba lokali na planowana do zbycia e R
i ¥ poczatek danego roku w danym roku Louiced y
(wykup, sprzedaz) oniec danego roku
1 2020 74 2 72
2 2021 72 2 70
3 2022 70 . 68
4 2023 68 2 66
S 2024 66 2 64
6 2025 64 2 62

Prognoze sprzedazy opracowano w oparciu o ilo$¢ lokali sprzedawanych w ostatnich 4 latach
poprzedzajacych opracowanie programu. Przy wykupie lokali przez najemcoéw stosowane
sg obowigzujace zasady bonifikat. Docelowo przewiduje si¢ sprzedaz wszystkich lokali
mieszkalnych w wielorodzinnych budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ktérych miasto jest
czlonkiem. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Deblin odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi
uchwatami Rady Miasta Dgblin.
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanym

zasobie, m.in. na remonty zasobow.

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta poprzez zadanie w przypadku
zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami a takze wychodzenie ze wspoétwlasnosci w przypadkach gdzie
udzial gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwos¢. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie
na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokalu tj. na mozliwosci wykupu lokali
mieszkalnych przez ich najemcow, dopuszczajac jednoczesnie wprowadzenie zmiany

w obowiazujacych przepisach dotyczacych mozliwosci dokonywania sprzedazy lokali



i budynkow na rzecz oséb trzecich, w przypadku nie skorzystania z mozliwosci

preferencyjnego wykupu lokalu przez najemce.

Wylacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu
ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczone beda na lokale socjalne lub
pomieszczenia tymczasowe;

2) lokale w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ gminy;

3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki;

4) lokale zadtuzone;

5) lokale, ktérych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres co najmniegj
12 miesi¢cy przed datg zlozenia wniosku o wykup.

Miasto Deblin moze réwniez odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,

w szczegolnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy. Zaklada sie,

iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym kolejnym wieloletnim programem

gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Deblin moze nastepowac sukcesywne

zbywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze zlozonymi wnioskami na rzecz ich najemcow.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ¢zynszu

Wplywy z czynszow sa gtdwnym zrodlem finansowania i utrzymywania budynkow.
7 ekonomicznego punktu stawki powinny by¢ ustalane na poziomie rzeczywistych kosztow
utrzymania. Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszowych, ktore pozwolityby pokry¢ przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow,
przy czym nalezy rdwniez bra¢ pod uwage wzgledy sytuacji lokalnej. Ustalenie stawek czynszu
na maksymalnym poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu pozwolitloby zapewni¢
samowystarczalnos¢ finansowsg gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta. Czynsze
ustalane dla zasobow nie mogg przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej w skali roku.
Podwyzszanie czynszu lub innych optlat niezaleznych od wlasciciela moze by¢ dokonywane raz
w roku. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta
Deblin.
Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia¢ beda czynniki
podwyzszajgce lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci:
1. Za czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu w [%] przyjmuje sig:

1) za lokal znajdujacy si¢ na I 1 II pigtrze - 2,5%

2. Za czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu w % przyjmuje si¢:

1) lokal bez wyposazenia w c.w.u. —12,5%;



2) lokal bez wyposazenia w c.o. =12,5%;

3) lokal bez wyposazenia w gaz przewodowy = 12,5%;
4) lokal bez wyposazenia w tazienke - 7,5%;
5) lokal bez wyposazenia w w.c. - 5%;
6) lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 15%;
7) lokal z kuchnig bez naturalnego oswietlenia - 5%;

8) lokal znajdujacy si¢ na parterze:

a) w budynku podpiwniczonym - 2,5%;
b) w budynku bez piwnic - 5%.
9) lokal znajdujgcy sie na IV lub wyzszym pietrze w budynku bez windy - 2,5%;
10) lokal w suterenie lub na poddaszu - 15%;
11) mieszkanie przeznaczone do rozbiorki - 15%;

12) mieszkanie wspolne — zamieszkale przez wigcej niz jednego najemce
na podstawie odrgbnych umoéw - 15%;
13) lokal wyposazony we wspolng tazienke z ubikacja - 2,5%.

3. Maksymalna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 70% stawki bazowe;.

Dla lokali socjalnych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Wysoko$¢ maksymalnej stawki bazowe;j
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, za wynajmowane lokale w latach 2020 — 2025 nie
moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych.
Warunki obnizania czynszu.

Najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta,

o niskich dochodach, Burmistrz moze udzieli¢ obnizki czynszu wedtug ponizszych zasad:

1. Obnizka czynszu przystuguje najemcom, jezeli sredni miesigczny dochéd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesi¢gcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 20% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Kwota obnizki czynszu naliczanego uzalezniona jest od wysokosci osiggnigtego dochodu
najemcy.

Poziomy obnizki czynszu pokazuje tabela nr 5



Tabela 5. Poziomy obnizki czynszu

Dla gospodarstw jednoosobowych i w przypadku os6b samotnie wychowujacych dzieci

Dochad Wysoko$¢ obnizki czynszu
Do 50% najnizszej emerytury 20%
0Od 51% do 60% najnizszej emerytury 10%

Dla gospodarstw wieloosobowych

Dochod Wysokos¢ obnizki ezynszu
Do 20% najnizszej emerytury 20%
0d 21% do 30% najnizszej emerytury 10%

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1.Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych
na celu w szczegolnosci:
1)zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe] nieruchomosci;
2)zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisoéw Prawa
energetycznego;
4)biezace administrowanie nieruchomoscia;
5)utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.
2.Czynnosci zwigzane z zarzgdzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta Deblin wykonuje obecnie Miejski Zakltad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.
w Degblinie, ktérej Miasto Deblin jest 100% udzialowcem.
3.Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym miasta prowadzone jest przez Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalnej Sp z 0.0. w Deblinie w oparciu o roczng umow¢ o $wiadczenie
szczegolowo opisanych ustug.
4.Zaklada si¢ iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjete
dziatania majgce na celu optymalizacje kosztéw 1 poprawe efektywnosci $wiadczonych
ushug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac

w przysztosci mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.



V1. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1.Zr6dtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy:

1) zczynszoéw za lokale mieszkalne;

2) zczynszow za lokale uzytkowe.

2.7r6édlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

2) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali uzytkowych;

3) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatora, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) s$rodki pozyskane z unijnych funduszy pomocniczych;

5) zinnych $rodkéw zewngtrznych np. funduszu konserwatora zabytkow.

3.W nadzwyczajnych przypadkach przewiduje si¢ dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej z budzetu Miasta w szczegolnosci:

1) w razie koniecznosci natychmiastowego wykonania remontu, z uwagi
za zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi;

2) w przypadku zagrozenia utraty lub uszkodzenia mienia;

3) gdy remont ma byé finansowany w czesci poprzez Srodki zewnetrzne;

4) w innych przypadkach losowych.

4.Miasto pozyskiwa¢ bedzie $rodki zewngtrzne majace na celu wsparcie realizacji

budownictwa socjalnego.

VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspoélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne.

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta trudno jest okresli¢
szczegdlowo wydatki na lata 2020-2025. Okreslenie konkretnych zadan i naktadéw objetych
programem a takze wyniklych w trakcie ustalane jest w skali roku. Prawidiowa realizacja zadan
zawartych w planach gospodarczych jest zalezna przede wszystkim od srodkow finansowych
jakimi bedzie dysponowalo Miasto w ciagu najblizszych lat. Nalozenie na gminy przez
polityke panstwa dodatkowych obowigzkow finansowych nalezacych do zadan wiasnych

gminy spowodowato, ze wydatki w budzecie Miasta zabezpieczane sa w zasadzie s$rodki



na biezace utrzymanie zasobéw w wysokosci okoto 1,5% ogotu wydatkéw. Natomiast $rodki

przeznaczone na remonty nie pokrywaja w pelni potrzeb do realizacji programu.

Gospodarowanie gminnymi udziatami w budynkach wspdlnot mieszkaniowych nie zalezy
wylacznie od woli Miasta. Sytuacja taka ma miejsce szczegdlnie we wspolnotach, w ktérych
udzialy Miasta sg mniejsze niz 50%. Fakt ten ma duze znaczenie, gdyz koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi sg gtéwna pozycja kosztoéw utrzymania zasobu mieszkaniowego

Miasta.

Tabela 6. Planowane koszty utrzymania zasobu Mieszkaniowego Miasta De¢blin na kolejne lata

Planowane naklady roczne [tys. zi]

L.p. Rodzaj kosztow
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

1. | Koszty zarzadu nieruchomoscia w tym:

a) | fundusz eksploatacyjny 63 61 59 57 55 53

b) | fundusz remontowy 110 100 90 80 70 60

Razem: | 173 161 149 137 125 113

2. | Koszty utrzymania lokali Miasta (lokale socjalne i mieszkalne)

a) | administrowanie 1 utrzymanie lokali 160 155 150 145 140 135

b) | remonty 45 40 35 35 30 25

odszkodowania za niedostarczenie
lokali ,soc:Jalnych dla osob, w stos‘)u‘r'lku 150 150 150 150 150 150
do ktoérych sad orzekl o eksmisji z
prawem do lokalu socjalnego

Razem: | 355 345 335 330 320 310

Facznie | 528 506 484 467 445 423

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarstwa mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;



2)

3)

4)

5)

6)

7

wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej
do realizacji celow jakimi s3:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania;

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobdéw mieszkaniowych, iloscig o0sob
wnich zamieszkalych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu
tj. czynsz oraz rozne oplaty niezalezne.

podjecie dzialan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych
z mieszkaniowego zasobu Miasta jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze
przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali
o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;

podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspolwlasnosci poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia
lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy 1 sprzedaz
tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych;

monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem
umow najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatorow;

pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne

i komunalne.

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu

gminy:

1)

2)

dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasnos¢
od r6znych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli
mieszkan na rynku wtérnym i od spdtdzielni mieszkaniowych;

nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie

realizacji;



3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez r6zne podmioty gospodarcze;

rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i adaptacj¢ na cele mieszkalne pomieszczen
wspolnego uzytku w budynkach stanowiacych wlasno§¢ miasta, ktore obecnie
nie spelniajg kryteriow umozliwiajagcych wiaczenie ich do mieszkaniowego
zasobu miasta;

zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowe.



