Sprawozdanie z wykonania budżetu Miasta Dęblin za 2011 rok


8. INFORMACJA O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO

Stan mienia komunalnego na dzień 31.12.2011 r.
Powierzchnia gruntów stanowiących mienie komunalne miasta Dęblin wynosi 200,9 ha (było 196,8 ha),w tym:

· grunty niezagospodarowane – 95,79 ha (było 96,55 ha).
Większość mienia komunalnego stanowią grunty położone w terenach budowlanych, jednak nie mogą one stanowić samodzielnych działek budowlanych, gdyż ich szerokości nie spełniają norm budowlanych do realizacji zabudowy. Ponadto w skład terenów niezagospodarowanych wchodzą działki przewidziane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod place, skwery, tereny zielone oraz parki 
o charakterze ogólnodostępnym dla mieszkańców miasta Dęblin.

· grunty zagospodarowane to:

· grunty przekazane w trwały zarząd:
· 7 nieruchomości dla placówek oświatowych  (Specjalny Ośrodek Szkolno-Wychowawczy w Dęblinie przy ul. Niepodległości, Szkoła Podstawowa Nr 2 
w Dęblinie przy ul. 1 Maja, Zespół Szkół Nr 4 w Dęblinie przy ul. Kowalskiego, Zespół Szkół Ogólnokształcących w Dęblinie przy ul. 15 P.P. „Wilków”),
· 1 nieruchomości dla Miejskiego Domu Kultury w Dęblinie przy ul. 15 P.P. „Wilków”. 

Łączna powierzchnia gruntów przekazanych w trwały zarząd wynosi 10,1 ha. 

· grunty w użytkowaniu wieczystym:
· ogółem na terenie miasta Dęblin wieczystym użytkowaniem objęte są 92 działki o pow. 15,3 ha.
· osoby fizyczne na terenie miasta Dęblin w osiedlu Jagiellońskie oraz Wiślana - Żwica  posiadają łącznie 5,5 ha gruntów gminnych w użytkowaniu wieczystym.

· „SPOŁEM” Powszechna Spółdzielnia Spożywców w Dęblinie, Spółdzielnia Handlu Produkcji i Usług w Dęblinie, „ALLMIZ” Sp. z o. o. przy ul. Stawskiej, Miejski Zakład Gospodarki Komunalnej Sp. z o. o. w Dęblinie oraz PGE Dystrybucja S.A. w Lublinie (dawny Zakład Energetyczny), posiadają łącznie 10,8 ha gruntów gminnych. 
· do wykazu mienia komunalnego włączona została nieruchomość oczyszczalni ścieków z terenu gminy Stężyca o pow. 6,23ha, która jest w użytkowaniu wieczystym Miejskiego Zakładu Gospodarki Komunalnej w Dęblinie Sp. z o.o.  

Razem w użytkowaniu wieczystym - 21,50 ha.
· grunty w dzierżawie - 57 działek o pow. 13,32 ha (było 39 działek o pow. 11,32 ha). Głównie są to działki przeznaczone na cele rolne i na cele przydomowych ogródków działkowych. Ilość zawierania umów dzierżawy jest zmienna i wynika z faktu, iż dotychczas  dzierżawcami były osoby starsze, które prowadziły swoje gospodarstwa rolne i rezygnują. Nowi dzierżawcy poszukują gruntów do wydzierżawienia, celem uzyskania dotacji  unijnych.
· współwłasność - 16 działek o pow. 2,92 ha. Są to grunty pod budynkami wielomieszkaniowymi w os. Bankowa i Wiślana oraz przy ul. 15 P.P. „Wilków” i przy ul. Podchorążych oraz grunty przejęte z lokalami od PKP.
· drogi gminne – 774 działki o łącznej pow. 57,27 ha (było 586 o łącznej pow. 43,34 ha). Wzrost ilości działek przeznaczonych pod drogi spowodowany jest ich aktualizacją wynikającą z przeznaczenia w planach zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblin oraz z wykupem gruntów pod nowe ciągi komunikacyjne. W 2011 roku kontynuowano wykupy działek przy ul. Słowackiego, ul. Norwida, ul. Okrzei, ul. Słonecznej, ul. Stężyckiej, pod nowe drogi osiedlowe. 

Wszystkie ww. działki gminne posiadają uregulowany stan prawny, ujawniony w księgach wieczystych IV Wydziału Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Rykach.

48 działek w ewidencji gruntów Starostwa Powiatowego w Rykach wykazana  jest jako własność gminy Miasta Dęblin bez potwierdzonego prawa własności.

Dochody i wydatki dotyczące mienia komunalnego w 2011 r.
Dochody:
Plan dochodów – 635 000 zł; wykonanie - 388 409,29 zł, w tym:

W skład planowanej sprzedaży wchodzą zarówno nieruchomości zabudowane, w tym lokale mieszkalne, jak i niezabudowane grunty gminy Miasta Dęblin.

Działki planowane do sprzedaży przeznaczone są w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. pod:

- budownictwo jednorodzinne, mieszkalne,

- usługi i magazyny,

- budowę garaży,

- przemysł, bazy, składy,

- grunty pod usługi komercyjne.
Zrealizowano następujące dochody:
1. Wpływy ze sprzedaży lokali – 101 985,90 zł:
· wyrażono zgodę na wykup 1 mieszkania komunalnego na rzecz najemcy, za kwotę 
985,90 zł. Jest to mieszkanie w budynku wielorodzinnym, przy ul. Dworcowej.

· sprzedano w drodze przetargu nieograniczonego 1 lokal mieszkalny w os. Wiślana 41 za kwotę 101 000,00 zł.

2. Wpływy dotyczące sprzedaży gruntów: 286 423,39 zł:
· wyrażono zgodę na wykup działki sąsiedniej w formie bezprzetargowej na poprawienie   warunków zagospodarowania działki własnej przy ul. Bankowej - 4 920,00 zł,

· sprzedano w drodze przetargu nieograniczonego działkę przy ul. Wiejskiej – 12 423,00 zł,

· na podstawie art. 231 Kc wyrażono zgodę na wykup gruntu pod istniejącym budynkiem mieszkalnym przy ul. Kockiej - 8 966,70 zł,

· sprzedano w postępowaniu przetargowym 24 udziały w działce przy ul. Podwale pod budowę garaży - 43 708,05 zł,
· sprzedano w drodze przetargu nieograniczonego teren pod usługi komercyjne przy ul. Stężyckiej - 298 152,00 zł, 

· dokonano zamiany działek przy ul. Towarowej i przy ul. Stężyckiej. Dopłata na rzecz  miasta Dęblin z tytułu zamiany wynosiła 14 132,98 zł, 

· sprzedano grunt pod garaż przy ul. Słonecznej - 2 813,01 zł.

Sprzedaż w/w działek podlegała opodatkowaniu podatkiem VAT, który został odprowadzony do Urzędu Skarbowego w wysokości 98 692,35 zł. Stąd wpływy ze sprzedaży są mniejsze o podatek VAT.

Wydatki:
Plan wydatków – 304 349 zł; wykonanie 300 393,28 zł:
W skład wydatków, wchodzą m.in. koszty związane z:

· bezpośrednim pozyskaniem nieruchomości do zasobów gminnych (wykup, wypłata odszkodowań),
· wykonaniem wyrysów oraz map geodezyjnych, które wchodzą w skład niezbędnej dokumentacji przy sprzedaży nieruchomości oraz w procesie przejmowania nieruchomości np. komunalizacji,

· publikacją wykazów i ogłoszeń w prasie, są to niezbędne koszty przy sprzedaży,

· zleceniem wykonania wyceny nieruchomości przekazywanych w celu aktualizacji opłat rocznych za użytkowanie wieczyste oraz do sprzedaży nieruchomości gminnych,

· pracami geodezyjnymi polegającymi na podziałach nieruchomości do sprzedaży lub do zamiany,

· ponoszeniem opłat sądowych np. przy zakładaniu ksiąg wieczystych lub ich prostowania, 

· opłatami notarialnymi.
1. Wydatki inwestycyjne (majątkowe) – 235 284,00 zł:

· dokonano wypłaty odszkodowania za grunt wydzielony zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego os. Wiślana-Żwica pod drogi od ul. Skarżyńskiego do ul. Zagórze – 16 000,00 zł oraz pod łącznik ul. Chorzewskiego z ul. Żwirki 
i Wigury - 5 500,00 zł,
· wykupiono działkę od ul. Pułaskiego do ul. Zacisznej, która z sąsiednimi działkami gminnymi stworzy nowe tereny pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i drogi -40 000,00 zł,

· dokonano wypłaty odszkodowania za wydzieloną drogę pomiędzy blokami nr 31 i 29 w os. Wiślana - 5 100,00 zł,
· wykupiono 6 działek od ul. Towarowej do ul. Skarżyńskiego oraz przy ul. Modrzyckiej pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i drogi – 50 000,00 zł,
· wykupiono 1 działkę pod poszerzenie ul. Słowackiego – 4 912,00 zł,

· wykupiono działki pod drogi przy ul. Okrzei, Słonecznej i Stężyckiej - 100 772,00 zł,

· wykupiono działkę gruntu przy ul. Leśki, która po zmianie planu przeznaczona została pod drogę – 13 000,00 zł;
2. Wydatki bieżące – 65 109,28 zł:

· wykonano 40 operatów szacowania do wykupu gruntów pod drogi przy ul. Słowackiego, Słonecznej i Okrzei oraz podział działek - 33 713,49 zł,

· wykonano 1 operat inwentaryzacji budynku przy ul. 15 P.P. „Wilków” 3A do uzgodnienia księgi wieczystej ze stanem rzeczywistym – 2 500,00 zł,    

· ogłoszenia o przetargach nieruchomości gminnych w Gazecie Wyborczej oraz 
w „Twoim Głosie” – 4 998,23 zł,

· opłaty sądowe za sprostowanie ksiąg wieczystych, opłaty notarialne, wypisy do celów   prawnych - 23 897,56 zł.

Miasto Dęblin posiada 100 % udziałów w Miejskim Zakładzie Gospodarki Komunalnej Spółka z o. o. w Dęblinie.

Wierzytelność Miasta Dęblin dotyczy 92 działek w użytkowaniu wieczystym, z którego dochód wynosi 120 932,70 zł, zaś z tytułu dzierżaw na 57 działkach wpływy wynoszą 
23 648,77 zł netto. 

W celu poprawienia struktury działek budowlanych stanowiących własność miasta Dęblin oraz osób fizycznych, nadal należy kontynuować wykup gruntów pod drogi 
w osiedlach Lipowa przy ul. Słowackiego, Norwida i Polnej, Wiślana-Żwica oraz w Wiślana II i Wiślana III. 

Przewidziane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego m. Dęblin tereny pod zabudowę mieszkaniową należy sukcesywnie powiększać poprzez nabywanie od osób fizycznych działek sąsiednich, następnie dozbrajać celem zaspokojenia potrzeb społecznych mieszkańców. Ponadto należy zwiększyć działania przy wykupie gruntów pod drogę od ulicy 1 Maja do ulicy Bankowej, która została wydzielona geodezyjnie zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego Centrum II. 

W sytuacjach gdzie nie jest możliwe przeniesienie prawa własności gruntu na cele publiczne, należy występować z wnioskami do Starosty Ryckiego o wydanie decyzji wywłaszczeniowych, lub też podejmować działania w oparciu o ustawę z 10.04.2003 r. 
o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych.
Jednocześnie należy kontynuować komunalizację gruntów Skarbu Państwa celem powiększania zasobu gminnego oraz uregulowania prawa własności do gruntu pod przyszłe inwestycje, na terenie m. Dęblin.
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