Sprawozdanie z wykonania budżetu Miasta Dęblin za 2010 rok


9. INFORMACJA O STANIE MIENIA KOMUNALNEGO

Stan mienia komunalnego na dzień 31.12.2010 r. wynosi 196,8 ha (było 192,56 ha),

w tym:

- grunty niezagospodarowane – 96,55 ha (było 109,35 ha).

       Większość mienia komunalnego stanowią grunty położone w terenach budowlanych 

       jednak, nie mogą stanowić samodzielnych działek budowlanych, place, skwery, tereny 

       zielone oraz parki, które usytuowane są w sposób ogólnodostępny, służący potrzebom 

       mieszkańców miasta Dęblin.

- grunty zagospodarowane to:

- grunty przekazane w trwały zarząd – 7 nieruchomości z placówkami oświaty

  dla:

- Specjalnego Ośrodka Szkolno-Wychowawczego w Dęblinie przy ul. Niepodległości,

- Szkoły Podstawowej Nr 2 w Dęblinie przy ul. 1 Maja,

- Zespołu Szkół w Dęblinie przy ul. Kowalskiego,

- Zespołu Szkół Ogólnokształcących w Dęblinie przy ul. 15 P.P. „Wilków”,
- 1 nieruchomości dla Miejskiego Domu Kultury w Dęblinie przy ul. 15 P.P. „Wilków”. 

     Łączna powierzchnia gruntów przekazanych w trwały zarząd wynosi 10,1 ha.

- użytkowanie wieczyste – ogółem objęte jest 92 działki o pow. 16,27 ha (było 138 działek o pow. 22,41 ha).

  Osoby fizyczne na terenie miasta Dęblin w osiedlu Jagiellońskie oraz Wiślana-Żwica   

  posiadają łącznie 5,5 ha gruntów gminnych w użytkowaniu wieczystym.

  Wielu użytkowników wieczystych dokonało ujawnienia prawa własności swoich działek 

  w Księgach wieczystych, na podstawie wydanych w poprzednich latach decyzji 

  administracyjnych o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego we własność.  

Spółdzielnie: „SPOŁEM” Powszechna Spółdzielnia Spożywców w Dęblinie, Spółdzielnia Handlu Produkcji i Usług w Dęblinie, ALLMIZ Spółka z o.o. przy ulicy Stawskiej oraz Miejski Zakład Gospodarki Komunalnej Spółka z o.o., posiadają łącznie 10,8 ha gruntów gminnych. 
- dzierżawy - 39 działek o pow. 11,32 ha (było 52 działki o 13,60 ha). Głównie są to 

  działki przeznaczone na cele rolne.

  Spadek zawierania umów dzierżawy wynika z faktu, iż dotychczas dzierżawcami były 

  osoby starsze, które prowadziły swoje gospodarstwa rolne. Wraz z wiekiem na dalszą 

  uprawę gruntów gminnych nie pozwala im stan zdrowia. Dlatego rezygnują z dalszych 

  upraw gruntów gminnych. Zaś dla młodych osób uprawa ziemi jest nie opłacalna biorąc 

  pod uwagę, że są to działki wąskie o niskiej klasie bonitacyjnej.

- współwłasność - 16 działek o pow. 2,92 ha.
  Są to grunty pod budynkami wielomieszkaniowymi w osiedlach: Bankowa i Wiślana oraz

   przy ul. 15 P.P. „Wilków” i przy ul. Podchorążych.
- drogi gminne – 586 działek o łącznej pow. 43,34 ha (było 540 działek o pow. 44,82 ha).

  Wykup działek przy ul. Słowackiego, ul. C.K. Norwida, ul. Okrzei, ul. Słoneczna pod 

  nowe drogi osiedlowe oraz komunalizacja istniejących ulic w osiedlu Rycice i przy 

  ul. Kockiej. 

Jednocześnie dokonano weryfikacji łącznej powierzchni i liczby działek pod drogami, po zakupieniu nowego programu komputerowego „mienie”, gdzie dotychczas te działki błędnie zostały zaklasyfikowane jako użytek - symbol klasyfikacyjny „dr”. 

Wszystkie działki gminne posiadają uregulowany stan prawny, ujawniony w księgach wieczystych IV Wydziału Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Rykach.

Stan na dzień 31 grudnia 2010 roku dochodów i wydatków dotyczących mienia komunalnego:
W skład planowanej sprzedaży wchodzą zarówno nieruchomości zabudowane, w tym lokale mieszkalne, jak i niezabudowane.

Działki planowane do sprzedaży przeznaczone są w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. pod:

- budownictwo jednorodzinne, mieszkalne,

- usługi i magazyny,

- budowę garaży,

- przemysł, bazy, składy,

- grunty pod usługi komercyjne.

Dochody

Plan - 190 000 zł, wykonanie – 170 735,25 zł: 

· Dokonano sprzedaży 2 mieszkań komunalnych na rzecz najemców, za łączną kwotę 
7 780,43 zł. Są to mieszkania w budynkach wielorodzinnych, w os. Wiślana. Obowiązująca od 1 lipca 2009 roku bonifikata 80% (do 30 czerwca 2009 – 95% bonifikaty) przy nabyciu prawa własności do lokali mieszkalnych ograniczyła wykup zajmowanych lokali komunalnych. Większość chętnych wykupiła mieszkania w 2009 r.  

· Kwota 64,17 zł to wpływy z tytułu dopłaty podatku VAT do zakupionych udziałów 
w gruncie przy wykupie lokali mieszkalnych.

· wpływy dotyczące sprzedaży gruntów i działek: 
· wyrażono zgodę na wykup 4 udziałów w gruncie pod budowę garaży przy ul. Słonecznej  
i przy ul. Podwale na łączną kwotę 7 611,58 zł,

· zbyto 5 działek m.in. przy ul. Sochackiego i Matejki na poprawienie warunków zagospodarowania działek sąsiednich i pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, na kwotę 37 796,82 zł,

· wyrażono zgodę na wykup prawa użytkowania wieczystego przy ul. PCK (w dz. 775/5) na kwotę  6 414,76 zł,

· sprzedano w drodze przetargu nieograniczonego 2 działki przy ul. Niepodległości, na łączną kwotę 101 040,40 zł pod usługi komercyjne z funkcją mieszkalną z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

· zbyto 1 działkę przy ul. Piłsudskiego na kwotę 26 505,72 zł pod zabudowę mieszkaniową,
-  kwota 50,24 zł to wpływy z tytułu dopłaty podatku VAT do zakupionych udziałów 
w gruncie przez osoby fizyczne.

Sprzedaż w/w działek podlegała opodatkowaniu podatkiem VAT, który został odprowadzony do Urzędu Skarbowego w wysokości 16 528,87 zł. Stąd dochody są mniejsze o podatek VAT niż wpływy ze sprzedaży.

Wydatki
Plan – 121 033 zł, wykonanie – 119 993,38 zł. 

W skład wydatków wchodzą m.in. koszty związane z:

· wykonaniem wyrysów oraz map geodezyjnych, które wchodzą w skład niezbędnej 

  dokumentacji przy sprzedaży nieruchomości oraz w procesie przejmowania nieruchomości 

  np. komunalizacji,

· publikacją wykazów i ogłoszeń w prasie, są to niezbędne koszty przy sprzedaży,

· zleceniem wykonania wyceny nieruchomości przekazywanych w celu aktualizacji 

  opłat rocznych za użytkowanie wieczyste oraz do sprzedaży nieruchomości gminnych,

· pracami geodezyjnymi polegającymi na podziałach nieruchomości do sprzedaży lub 

  do zamiany,

· ponoszeniem opłat sądowych np. przy zakładaniu ksiąg wieczystych lub ich prostowaniu 

· opłatami notarialnymi.
W 2010 r. poniesiono następujące wydatki związane z gospodarką gruntami 
i nieruchomościami:
- od właścicieli działek przy ulicy Słowackiego, C.K. Norwida, Okrzei i Stężyckiej, wykupiono działki gruntu pod nowe drogi, na łączną kwotę 58 153,88 zł (inwestycje),

 - wykonano 13 operatów szacowania do wykupu gruntów pod drogi przy ul. Słowackiego, 

   Słoneczna i Okrzei, na łączną kwotę - 18 324,00 zł,
- wykonano 1 operat inwentaryzacji lokali mieszkalnych przy ulicy 15 P.P. „Wilków” 3A do   

   wykupu na rzecz najemców – 11 712,00 zł,
- umieszczono ogłoszenia o przetargach nieruchomości gminnych w Gazecie Wyborczej oraz 
w „Twoim Głosie” – 5 564,00 zł,
- opłacono opłaty sądowe za sprostowanie ksiąg wieczystych, opłaty notarialne, wykonano wypisy do celów prawnych – 17 689,50 zł,
- wykonano podziały geodezyjne nieruchomości gminnych, na łączną kwotę – 8 550,00 zł,
- przejęto nieodpłatnie na rzecz Miasta Dęblin w postępowaniu komunalizacyjnym grunty pod dwoma ulicami o łącznej powierzchni 0,1473 ha. 

Miasto Dęblin posiada 100 % udziałów w Miejskim Zakładzie Gospodarki Komunalnej

Spółka z o.o. w Dęblinie.

Wierzytelność Miasta Dęblin dotyczy 92 działek w użytkowaniu wieczystym, z którego dochód wynosi 60 396,22 zł, zaś z tytułu dzierżaw na 39 działkach wpływy wynoszą 
16 866,17 zł. 

W celu poprawienia struktury działek budowlanych stanowiących własność Miasta Dęblin oraz osób fizycznych, nadal należy kontynuować wykup gruntów pod drogi 
w osiedlach Lipowa przy ulicach: Słowackiego, C.K. Norwida i Polnej, Wiślana-Żwica oraz w Wiślana II i Wiślana III. 

Przewidziane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego m. Dęblin tereny pod zabudowę mieszkaniową należy sukcesywnie dozbrajać celem zaspokojenia potrzeb społecznych mieszkańców. Ponadto należy zwiększyć działania przy wykupie gruntów pod drogę od ulicy 1 Maja do ulicy Bankowej, zgodnie z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego Centrum II. 

W sytuacjach, gdzie nie jest możliwe przeniesienie prawa własności gruntu na cele publiczne, należy występować z wnioskami do Starosty Ryckiego o wydanie decyzji wywłaszczeniowych.

Jednocześnie należy kontynuować komunalizację gruntów Skarbu Państwa pod drogami celem powiększania zasobu gminnego oraz uregulowania prawa do gruntu pod przyszłe inwestycje na terenie m. Dęblin.

Przedstawiając niniejsze sprawozdanie pozostawiam ocenę swoich działań i ich efektów pod osąd Rady Miasta.
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