Uchwalenie miejscowego planu ... Lubel.2009.69.1655 wersja: 2009.07.06 -

Lubel.09.69.1655
2009.07.06 zm.wyn.z Lubel.2009.69.1670 ogdlne

UCHWALA Nr XL1/250/2009
RADY MIASTA DEBLIN

z dnia 10 marca 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie

(Lublin, dnia 5 czerwca 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr LXI/3 83/2006 Rady Miasta Deblin z dnia 24 pazdziernika i 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowani® przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie oraz
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Deblin Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie, zwany dalej w
tresci uchwaty "planem miejscowym"”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja: ulica Tysigclecia, tereny kolejowe,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ulicy Lipowe;.

2. Integralne czesci planu miejscowego stanowia;

1) ustalenia planu, bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1.000 (zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty),
3) rozstrzygniecia Rady Miasta Deblin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie (zatagcznik Nr 2),

4) rozstrzygniecia Rady Miasta Deblin o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik Nr 3).

§ 2. Celem planu miejscowego jest:

1) zmiana planowanego sposobu zagospodarowania terendw objetych planem miejscowym;

2) stworzenie warunkéw do adaptacji i przebudowy, rozbudowy terenédw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, utworzenie dzielnicy przemystowo-sktadowo-ustugowej przy jednoczesnej ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych;

3) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow,
wynikajacych z réznego przeznaczenia terendw i roznych zasad zagospodarowania.

§ 3. Plan miejscowy okresla:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska, przyrody i wspotczesnego krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie do terenu objetego granicami planu (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie poszczegolnych terenow, tym:

a) 1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkcji ustugowych;

b) 2 U - tereny zabudowy ustugowej - podstawowe przeznaczenie pod ustugi komercyjne z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej dla wtascicieli badz ustugodawcow;

c) 3 U/P - tereny zabudowy ustugowej z réwnorzedng funkcjg terendéw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

d) 4 P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

e) 5 E - tereny urzgdzen elektroenergetyki -trafostacje;

f) 1 KDD - tereny drég dojazdowych;

g) 2 KDL - teren drogi lokalnej;

h) 3 KDL - tereny drog lokalnych;

i) 4 KDL - teren drogi lokalnej;

j) 1 KDW - tereny drég wewnetrznych - w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) linie zabudowy, wyznaczone jako nieprzekraczalne.

3. Pozostate oznaczenia graficzne umieszczone na rysunku planu miejscowego majg charakter orientacyjny.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okresla¢ wedtug ustalen planu z uwzglednieniem wszystkich
postanowienh dla obszaru objetego planem miejscowym zawartych w Rozdziale 2 i 3.

§ 5. W planie miejscowym stosuje sie definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie oraz w przepisach odrebnych.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nadatki" w
Deblinie;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Deblin w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nadatki" w Deblinie;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla réznych funkcji lub o
réznych sposobach zagospodarowania, a takze pasy drogowe;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajagcymi, okreslona funkcja lub sposdb uzytkowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni terenu
(wydzielonej nieruchomosci objetej dang inwestycja);

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore je
uzupetniajg lub wzbogacajg okreslona funkcja lub sposéb uzytkowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
terenu (wydzielonej nieruchomosci objetej dang inwestycja);

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich obiektéw zlokalizowanych na danym ternie do powierzchni tego terenu;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg plan zakazuje sytuowania zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowi
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo; typowg powierzchnig
biologicznie czynng sg tereny towarzyszace zabudowie w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne i uprawy rolne. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wyraza sie procentowo w proporcji do
powierzchni terenu dziatki;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonej w planie funkgcji
podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami przeznaczenia.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdine

§ 6. Plan miejscowy ustala dla terenu oznaczonego symbolem nastepujace przeznaczenia:
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1) 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczeniu podstawowym z dopuszczeniem
nieuciazliwych funkcji ustugowych;

2) 2 U - tereny zabudowy ustugowej - podstawowe przeznaczenie pod ustugi komercyjne jako przeznaczeniu
podstawowym z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wtascicieli bgdz ustugodawcow; nie
dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko za wyjatkiem niezbednych urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej;

3) 3U/P - tereny zabudowy ustugowej z réwnorzedng funkcjg terendw obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej;

4) 4 P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej;

5) 1KDD, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDW - tereny droég publicznych i miejskich drog wewnetrznych, realizowanych w formie
ciggow pieszo-jezdnych; plan nie wyznacza wewnetrznych drog prywatnych, drogi te winny spetnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) utrzymuje sie istniejacy uktad zabudowy;

2) obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza sie do wyburzenia lub zastapienia nowg zabudowg ksztaltowang na
zasadach regulowanych niniejszg uchwata;

3) w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie prowadzenie prac budowlanych polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych, rozbudowy oraz wprowadzaniu urzadzeh technicznych
polepszajagcych warunki zamieszkania i uzytkowania;

4) dopuszcza sie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng prowadzaca do realizacji drugiego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie modernizacje i remonty budynkéw znajdujacych sie w odlegtosciach od krawedzi jezdni drog
publicznych mniejszych niz regulowane przepisami odrebnymi jedynie pod warunkiem utrzymania obecnych gabarytéw
budynku w czesci wychodzacej poza wymagang przepisami odrebnymi minimalng linie zabudowy od krawedzi jezdni;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych i innych przy granicach dziatek
sgsiednich, pod warunkiem, ze na dziatce sgsiedniej ustalone jest takie samo przeznaczenie funkcjonalne.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ksztattowania i ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) Ustala sie zasady ochrony srodowiska, w szczegoélnosci:
a) zmiany przeznaczenia i funkcji terenu nie powinny powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;
b) dziatalno$¢ handlowa, ustugowa i produkcyjng istniejaca lub planowana na terenie objetym planem miejscowym, nie
moze wykraczaé¢ swoim oddziatywaniem poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
c) obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie $rodowiska dla funkcji okreslonej na danym terenie.
2) Ustala sie nakaz zachowania i ochrony lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni. Nowe obiekty kubaturowe powinny
forma detalem architektonicznym, materiatami budowlanymi nawigzywac do regionalnych tradycji budowlanych.
3) Realizacje poszczegolnych obiektéw poprzedzone powinny by¢ wykonaniem badan ustalajgcych geotechniczne
warunki posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych.
4) Nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30% dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz min. 20% dla zabudowy produkcyjne;.
5) Obowigzujg nasadzenia pasoéw zieleni izolacyjnej na terenach ustugowych, terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, o szerokosci min. 5 m od granic terenu.

§ 9. Plan miejscowy ustala nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) przy drogach publicznych obowigzuje przednia linia zabudowy wyznaczona rysunkiem planu;

2) wysokos¢ budynkoéw do trzech kondygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym, nie wyzsza jednak niz 10,0
m nad poziom terenu dla poziomu kalenicy gtdéwnej, gabaryty budynkéw dla zabudowy produkcyjnej wynika¢ powinny z
technologii dziatalnosci gospodarczej;

3) dla budynkéw tworzacych pierzeje ulic ustala sie poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad
poziom terenu, dopuszcza sie wyzszy poziom parteru budynkéw realizowanych w gtebi dziatek pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw ustalanych planem miejscowym;

4) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych 5° - 45°, dopuszcza sie wieksze nachylenie potaci
dachowych w uzasadnionych przypadkach, w tym zastosowania dachow mansardowych.
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§ 10. 1. Plan miejscowy jako przestrzenie publiczne wyznacza tereny droég publicznych oraz plac przed wejsciem na
teren 4P.
2. Zakazuje sie stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz drég publicznych.

3. Dopuszcza sie stosowanie nosnikow reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 15 m?.

§ 11. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (facznie z okreslonymi w §9):

1) dla przebudowy, rozbudowy i nowych realizacji obowigzuje tworzenie jednorodnych zespotéw zabudowy poprzez
ujednolicenie w szeregu budynkéw gabarytéw, poziomu posadowienia parteru, ksztattu i geometrii dachu;

2) dla nowych budynkéw realizowanych przy drogach gminnych klas L (lokalnych) ustala sie przednia nieprzekraczalng
linie zabudowy w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajgcej droge;

3) dla nowych budynkéw realizowanych przy drogach gminnych dojazdowych ustala sie przednig nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge;

4) dla nowej zabudowy obowigzuje nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek
powierzchni ogdlnej wszystkich kondygnacji naziemnych do powierzchni dziatki w wysoko$ci nie wiecej niz 0,8.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw nastepujace

tereny:

1) dziakki przylegajace do terenéw kolejowych;

2) tereny potozone w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

3) caly obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie oddziatywania lotniska wojskowego, obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 155 m n.p.m.; realizacja planowanych obiektéw o wysokosci powyzej 10 m n.p.t. wymaga
uzgodnienia z Dowodztwem Sit Powietrznych.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie objetym opracowaniem:
1) wtérne podzialy mozliwe sg pod warunkiem zachowania wartoci uzytkowych (jako dziatka budowlana) wszystkich
czesci powstatych po podziale;
2) w przypadku prowadzenia podziatéw nalezy zabezpieczyé mozliwos¢é dostepu do drogi publicznej wszystkich
nowopowstatych dziatek zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
3) ustala sie nastepujace minimalne szerokosci nowych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 18 m;
b) dla zabudowy ustugowej min. 20 m;
c) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw szerokosS¢ dziatki wynikaé powinna z wymagan
technologicznych przeznaczenia podstawowego, jednak nie mniej niz 30 m;
d) dla dziatek przeznaczanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej min. 6 m.

§ 14. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) Powigzanie obszaru objetego planem miejscowym z miejskim uktadem komunikacyjnym drogg klasy technicznej L,
poprzez wigczenie tej drogi do ul. Tysigclecia i ul. Lipowe;j.

2) Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i wchodzacych w jego skitad terendw, w szczegdlnosci wnetrz dziatek, dopuszcza
sie zapewnienie dojazdéw bramowych, drég wewnetrznych prywatnych, ustanawianie stuzebnosci przejazdu i
przechodu.

3) Ustala sie, ze wszystkie manewry pojazdéw kotowych, zwigzane z obstugg komunikacyjng terenu o okreslonym
przeznaczeniu, odbywajg sie na terenie wikasnym inwestora w sposéb niepowodujacy utrudnied w ruchu na drodze
publicznej, do ktérej przylega dana nieruchomosc.

4) Obowigzuje zabezpieczenie potrzeb parkingowych wg nastepujacych wskaznikdw:

a) w zabudowie ustugowej 30 miejsc parkingowych na 1000 m powierzchni uzytkowej;
b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni uzytkoweyj;
c) w zabudowie produkcyjnej 20 miejsc postojowych na 1000 zatrudnionych.

§ 15. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) zachowuje sie zrealizowane urzadzenia oraz dopuszcza ich modernizacje i ustala rozbudowe systemu sieci
wodociggowej dla poprawy funkcjonowania systemu i umozliwienie zaopatrzenie terenu i obiektéw istniejgcych i
planowanych w wode, komunalny system wodociagowy powinien umozliwi¢ dostawy wody bezposrednio z sieci do
wszystkich odbiorcéw;

b) przy rozbudowie i modernizacji uktadéw wodociggowych nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) obowigzek petnego skanalizowania obszaru w ukfadzie docelowym;

b) odprowadzanie $ciekdéw technologicznych, przemystowych z terendw obiektéw produkcyjnych, skiadow i
magazynow nalezy rozwigzywac zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

c) rozwigzania z zakresu kanalizacji deszczowej musza uwzgledniaé obowigzujace przepisy z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego, obowigzek zorganizowanego odprowadzania wod opadowych ustala sie w
szczegolnosci dla terendw komunikacji, parkingdw, terenéw produkcyjnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) podstawowym zrédiem zaopatrzenia w energie elektryczng jest stacja transformatorowo - rozdzielcza 110/15 kV
GPZ potozona na terenie miasta poza obszarem objetym planem miejscowym oraz istniejace urzadzenia;

b) elektroenergetyczna sie¢ rozdzielcza na terenie objetym planem miejscowym bedzie realizowana w oparciu o linie
kablowe SN i NN, prowadzone w pasach drogowych lub w pasach technologicznych poza pasami drogowymi;

c) dopuszcza sie eksploatacje istniejacych linii napowietrznych do czasu ich technicznego zuzycia, rozbudowa i
modernizacja istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, ze wskazaniem skablowania linii naziemnych,
uwzglednia¢ bedzie obowigzujace w tym zakresie przepisy i normy, nowe stacje transformatorowe 15/04 kV
realizowane na terenach wskazanych na rysunku planu.

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug realizowanych w jej
obrebie zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekologicznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny przewodowy ustala sie podtgczenie terenu do sieci i urzadzen gazowniczych
znajdujacych sie poza terenem objetym planem,

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpadoéw statych w pojemnikach usytuowanych
na terenie lub dziatkach oraz ich utylizacje zgodnie z ustaleniami regulaminu utrzymaniu czystosci i porzadku na
terenie miasta Deblin,

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne ustala sie:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcych i projektowanych sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) bezposrednig obstuge abonentéw na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdélnych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
ustugi nieucigzliwe;

2) zabudowa realizowana w formie budynkéw wolnostojacych, w przypadkach uzasadnionych szerokoscig dziatek
dopuszcza sie zabudowe blizniaczg

3) budynki do trzech kondygnacji naziemnych i wysokosci gtéwnej kalenicy nie wyzej niz 10 m nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie realizacje na poszczegoélnych dziatkach przeznaczenia podstawowego wolnostojgcych budynkow
gospodarczego i garazowego, stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60 m? tacznie i wysoko$ci gtéwnej kalenicy nie wyzej niz 6 m nad poziom terenu;

5) dopuszcza sie wprowadzanie oraz rozbudowe i przebudowe ustug jedynie w parterach budynkéw mieszkalnych jako
przeznaczenia dopuszczalnego terenu objetego planem miejscowym, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2U ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie pod zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng jedynie jako mieszkania dla wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci i obiektow ustugowych;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymagajgcych
obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko za wyjgtkiem niezbednych urzadzen i
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolem 3U/P ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej z réwnorzedng funkcjg terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko za wyjgtkiem niezbednych urzadzen i
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obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolem 4P funkcje terenéw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw ustala
sie:

1) podstawowe przeznaczenie pod funkcje produkcyjne;

2) jako dopuszczalne ustala sie bazy obstugi transportu i logistyki, sktady i magazyny, ustugi, bocznice kolejowe, sieci lub
urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw itp.), drogi wewnetrzne.

3) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4) Linie zabudowy okreslone w pkt 3 nie dotycza wolnostojgcych, samodzielnych obiektow portierni lub bram
wjazdowych.

5) Woysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze przekroczy¢ 18 m z zastrzezeniem §12 ust. 3.

6) Dopuszcza sie lokalizacje konstrukcji wiezowych (maszty przekaznikowe operatorow telefonii komoérkowej itp., o
wysokosciach nieprzekraczajgcych rzednej 155 m n.p.m.) z zastrzezeniem §12 ust. 3 - obiekty te nalezy lokalizowac¢
od strony terenu kolejowego w odlegtosciach wiekszych niz wynosi ich wysoko$¢. Dopuszczalna wysoko$¢ nie moze
przekraczac wysokosci istniejgcej wiezy cisnien.

7) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.) - nie wiecej niz 80%
powierzchni terenu.

8) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie - nie mniej niz 20% powierzchni terenu.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych 5E ustala sie podstawowe przeznaczenie pod obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z elektroenergetyka. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granic dziatek
sgsiednich. Dla obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzuje wyznaczona w planie przednia
nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni ulic.

§ 21. Dla terenéw obstugi komunikacji kotowej ustala sie:

1) Drogi dojazdowe oznaczone symbolem 1KDD o szerokosci pasa drogowego 10 m i szerokosci jezdni 6 m. Chodniki
obustronne.

2) Droga lokalna oznaczona symbolem 2KDL o szerokosci pasa drogowego 16 m i szerokosci jezdni 7 m zakonczona
placem manewrowym o wymiarach 25 x 30 m. Chodniki obustronne o szerokosci po 2,5 m oddzielone od jezdni
pasami zieleni.

3) Drogi lokalne 3KDL o szerokosci pasa drogowego 16 m i szerokosci jezdni 6 m. Chodniki obustronne o szerokos$ci po
2,5 m oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci 2 m.

4) Droga lokalna oznaczona symbolem 4KDL o szerokosci pasa drogowego 10 m i szerokosci jezdni 6 m. Potudniowa
krawedz jezdni przylega do linii rozgraniczajacej ulice.

5) Droga miejska wewnetrzna w formie ciggu pieszo-jezdnego oznaczona symbolem KDW o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych.

Rozdziat 4

Postanowienia koncowe

§ 22. Ustala sie stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na
rzecz Miasta Deblin, zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wysokosci 20%;
2) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej w wysokosci 30%.

§ 23. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, mogg byé - do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu - uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie
budowy obiektéw i urzadzen sprzecznych z ustaleniami planu miejscowego.

§ 24. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem w zycie planu miejscowego
a niezakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Deblin.

§ 26. Uchwata w chodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

ZALACZNIKI
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ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "NADATKI" W DEBLINIE
(grafike pominieto)

Notka Redakcji Systemu Informacji Prawnej LEX

Grafiki zostaty zamieszczone wylgcznie w Internecie. Obejrzenie grafik podczas pracy z programem Lex wymaga dostepu
do Internetu.

ZALACZNIK Nr 2

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

grafika

ZALACZNIK Nr 3

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z
ZAKRESU ZADAN WLASNYCH GMINY - OBSZAR OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NADATKI W DEBLINIE

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego NADATKI w Deblinie, dla terenéw urbanizowanych ustalono

nastepwa_ce zasady realizacji infrastruktury, stanowigcej zadania wlasne gminy, {j.

* wykup nieruchomosci pod realizacje nowych i modernizacje istniejgcych droég,
* budowa nowych i modernizacja istniejacych drég wraz z niezbednymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej
umieszczanymi w pasach drogowych,

budowa sieci wodociggowej,

* budowa kanalizacji sanitarnej,
* budowa kanalizacji deszczowe;j.
Plan zaktada, ze:

1. Obstuga komunikacyjna terenéw odbywac sie bedzie poprzez istniejaca sie¢ drog zbiorczych, lokalnych i dojazdowych
oraz przewidzianych do realizacji na podstawie planu miejscowego drég lokalnych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo
jezdnych. Budowa okreslonego planem ukfadu komunikacyjnego, w skfad ktérego wchodzg w/w drogi lokalne i
dojazdowe oraz ciggi pieszo jezdne, bedzie mozliwa po przeprowadzeniu przez miasto wykupu gruntdéw o tgcznej
powierzchni 3,7467 ha, ktére stanowig catkowitg powierzchnie gruntéw przewidzianych w planie pod realizacje ukfadu
komunikacyjnego. Na terenie objetym planem miasto jest posiadaczem tylko 0,0214 ha przeznaczonych pod
realizacje ukladu komunikacyjnego. Pozostate tereny stanowig wtasnoscig osob fizycznych oraz Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym PKP. Realizacja catego projektowanego w obszarze planu uktadu komunikacyjnego wymaga
wybudowania tgcznie 2805 metréw drog lokalnych i dojazdowych, w tym:

1) 2145 m drég lokalnych,

2) 660 drog dojazdowych,

Rozpoczecie budowy nowych drog, ktérych realizacja wymaga podziatow i wykupu nieruchomosci przewiduje sie na
rok 2010 oraz docelowo realizacje w kolejnych latach do 2030 roku.

2. W zakresie gospodarki sciekowej plan zaktada budowe sieci kanalizacji sanitarnej na catym terenie objetym planem.
Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej, jakg nalezatoby by wybudowac na terenie objetym planem wynosi ok. 2750 m i jest
zblizona do dtugosci projektowanych w planie drég lokalnych i dojazdowych (2805 m). Budowa sieci na terenie
objetym planem, po jego uchwaleniu bedzie mozliwa na diugosci odpowiadajacej diugosci istniejacych ciggow
komunikacyjnych, w projektowanych drogach lokalnych i dojazdowych, po wykupieniu przez miasto terenow
przeznaczonych na ten cel.

Budowe sieci kanalizacyjnej planuje sie do realizacji w latach 2013-2030 w ramach modernizacji i rozbudowy systemu

*
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wodociggowo-kanalizacyjnego miasta, rownolegle z wydzielaniem i wykupem terendw pod drogi. Zakonczenie budowy
sieci w projektowanych nowych ciggach komunikacyjnych bedzie mozliwe po zakonczeniu wykupu terenéw pod drogi.

3. Tereny objete planem na dzien jego uchwalenia sg bardzo stabo wyposazone w miejskg sie¢ wodociggowa, poniewaz
tylko w ulicy Tysigclecia oraz ul. Lipowej zlokalizowane sg sieci wodociggowe. W zwigzku z powyzszym realizacja sieci
wodociggowej powinna na terenach objetych planem postepowac réwnoczesnie z budowg kanalizacji sanitarnej.
Projektowana do budowy na terenie objetym planem dtugos¢ sieci wynosi, jak w przypadku diugosci drog i dtugosci
sieci kanalizacyjnej ok. 2750 m. Rozbudowe sieci wodociggowej w nowych ciggach komunikacyjnych planuje sie w
okresie analogicznym, do budowy kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych plan zaklada budowe zorganizowanego systemu odprowadzania wod
deszczowych z ciagdw komunikacyjnych. Docelowa diugos¢ sieci jak w przypadku sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
maksymalnie do 2750 m. Budowe sieci ulicznej kanalizacji deszczowej przewiduje sie do realizacji na lata 2025 -2035
réwnoczesnie z budowg nawierzchni zaprojektowanych drég.

5. Realizacja pozostatych sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej, telekomunikacyjnej nie
nalezy do zadan wtasnych miasta.

Wyzej wymienione inwestycje, stanowigce zadania wlasne gminy bedg finansowane z budzetu miasta, oraz
pozyskanych przez miasto na te cele srodkéw zewnetrznych, gtéwnie w ramach funduszy pomocowych Unii
Europejskiej oraz innych dostepnych funduszy i dotacji celowych.
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