Uchwala Nr LXXX1V/480/2023
Rady Miasta D¢blin
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdzary 111
w Deblinie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 poz. 559, 583.) z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 poz. 503), w zwigzku z uchwata Nr 1X/42/2019 Rady Miasta Deblin z dnia 28 marca
2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego osiedla Zdzary IIT w Deblinie, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin
przyjetego uchwata nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015r.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdzary III
w Deblinie, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do uchwaly Nr 1X/42/2019 Rady Miasta Deblin z dnia 28 marca
2019r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czg$ciami sg réwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;



7
8)

9)

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekty podlegajace ochronie, na pod-
stawie odrgbnych przepisow - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw pu-

blicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw bu-
dowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
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2. W planie nie okresla sig:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego za-
grozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa;

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wickszym niz 12°;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktérej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;
osoby o ograniczonej mobilno$ci - nalezy przez to rozumie¢ osoby niepelnosprawne oraz
0soby o ograniczonej sprawnosci ruchowe;j;
powierzchni hydrologicznie czynnej - powierzchni hydrologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nawierzchnie przepuszczajgca wody opadowe lub roztopowe;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dzialki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie funkcje, kt6-
rych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co
najmniej 51%, o ile przepisy szczegétowe dla terendéw nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzyt-
kowej zabudowy wynosi nie wigcej niz 49%, o ile przepisy szczegétowe dla terenow nie
stanowig inaczej;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;



9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwig-
zang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatal-
nosé ta nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodo-
wiska poza terenem lub dzialka budowlana, na ktérej jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem;

10) zabudowie ustugowej o charakterze gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane o funkcji ustugowej w tym ustug administracji, produkcyjnej w tym produkcji
energii lub ekologicznych bionawozéw, przetworczej, skladowej, magazynowej, w tym
centréw logistycznych oraz obiekty i urzadzenia na potrzeby obstugi w/w funkcji.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-
waé godnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze po-
tocznie stosowanych definicji i znaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;
3) oznaczenia porzadkowe terenéw oraz symbole literowe przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) powierzchnie ograniczajgce wysokos$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska Deblin;
6) strefa ograniczen zabudowy;
7) granica strefy sanitarnej w odlegloéci S0m od cmentarza;
8) granica strefy sanitarnej w odleglosci 150m od cmentarza;
9) granica strefy sanitarnej w odleglosci 500m od cmentarza;
10) wymiary w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg cha-
rakter informacyjny.

§ 5. 1.Okredla sie dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajgce si¢ z numeru

oraz symbolu literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace symbole literowe:

1) ZL - tereny lasow;

2) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

3) WS —tereny wod $rodladowych;

4) R —tereny rolnicze;

5) ZC —tereny cmentarzy;

6) UG — tereny zabudowy ustugowej o charakterze gospodarczym;

7) IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) KD-D, ZC, ZL, ZN, R, WS, przeznaczenie podstawowe okresla si¢ w odniesieniu do te-
renu;

2) UG, IT przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla si¢, jako powierzchni¢ uzyt-
kowg zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

w zakresie zabudowy ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztat-
towania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegélowych dla terenéw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabu-
dowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgsci budynkéw, w tym parkingdw podziem-
nych i wjazdéw do nich oraz obiektow malej architektury;

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wy-

znaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczo-

ng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m, elementéw wej$¢ do budyn-

kéow w szczegdlnosci: schodéw, podestow, daszkéw, pochylni, dzwigéw osobowych

(wind) oraz elementéw termomodernizacji;

zakazuje si¢ realizacji wysunigé, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego

planem oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg bu-

dowlana.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, przy zachowaniu i zastoso-
waniu przepiséw odrebnych;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzi¢¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowi-
sko lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wylgczeniem:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dr6g publicznych,

c) urzadzen tacznosci publiczne;,

d) terenu 50.UG;

przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow odr¢gbnych;

wskazuje si¢ granice uzytku ekologicznego w ramach ktérego obowiazujg przepisy od-

rebne.
zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych sciekéw okreslonych

w § 11 ust.3;
wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych ,,Subniecka Warszawska”, w ramach ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;

na calym obszarze ustala si¢ w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacy
siecig drenarskg, w szczegdlnosci urzadzen melioracji wodnej nakaz przebudowy ele-
mentow sieci w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci z zakresu ochrony przy-
rody.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:



1) ustala si¢ kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego w prze-
dziale od 60° do 120%

2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki - 2000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej;

5) dla teren6w oznaczonych symbolem R, ZN, ZL i WS nie okresla si¢ warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ dla calego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dzialalnoséci w zakresie przetwarzania odpadow, z uwzgle¢dnieniem usta-
len szczeg6lowych dla terenow;

2) ze wzgledu na potozenie w strefie oddzialywania lotniska nakazuje si¢, aby w nowo pro-
jektowanych budynkach, a takze przy rozbudowie istniejacych budynkéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zapewni¢ odpowiednia izolacyjnos$¢ aku-
styczng $cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropoda-
chéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie na rysunku planu strefe ograniczen zabudowy — teren wystepowania grun-
tow organicznych, w ramach ktorej realizacj¢ obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢
badaniami geotechnicznymi gruntu w zwigzku z wystgpowaniem na w/w gruntach nieko-
rzystnych warunkéw inzynieryjno-technicznych podtoza, przy czym na terenie 34.ZC w
ramach strefy dopuszcza si¢ realizacje miejsc pochéwku wylacznie w formie kolumba-
rium;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy sanitarne, w ramach ktérych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy:

a) w odleglosci 50 m od cmentarza,

b) w odleglosci 150 m od cmentarza,

c) w odleglosci 500 m od cmentarza;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu granice¢ obszaréw, dla ktérych obowiazujg przepisy od-
r¢bne:

a) granice obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

b) granice¢ obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 550 lat (Q 0,2%),

c) granic¢ obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drég publicznych na obszarze
objetym planem stanowig drogi klasy dojazdowej: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,
5.KD-D;

2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych ustala sig:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych roz-
budowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dzialek budowla-
nych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty,
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b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wg wskaznikow:

— dla obiektow administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych/1 000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

— dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych/l1 000m” powierzchni uzytko-
wej,

— dla gastronomii minimum 20 miejsc/100 miejsc konsumpeyjnych lub 1 miejsce po-
stojowe na 4 — 10 m” sali konsumpcyjnej,

— dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojo-
wych/100 zatrudnionych,

— dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych/1 000m> powierzchni uzytkowej,

— dla magazynow, placéw magazynowych, skladéw, placow wystawowych i targo-
wych minimum 8 miejsc postojowych/1 000m’> powierzchni uzytkowej lub 30
miejsc postojowych/100 oséb zatrudnionych,

— dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/10 000m?,

c) realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
techniczne;j:
ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istnie-
jacymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza
si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drég pu-
blicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istnie-
jaca zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej

na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszcza sie zachowanie, budowe i przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie

z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociaggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN

100, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii, ustala si¢ maksy-

malng moc okre$long w przepisach odrebnych dla mikroinstalacji, przy czym na terenie

50.UG dopuszcza si¢ lokalizacje i realizacje instalacji o mocy powyzej 100kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych studni i studni glebi-

nowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych lub przemystowych do sieci kanalizacyj-

nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodpty-

wowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych:

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla terenéw 50.UG pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, parkingéw o powierzchni powyzej



0,1 ha do sieci kanalizacyjnej po ich podczyszczeniu, przy zachowaniu i zastosowaniu
przepiséw odrgbnych;

2) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elek-
tryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng, 0 mocy nieprzekraczajgcej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji z za-
strzezeniem ustalen ust. 1 pkt 5;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia z ist-

niejgcych lub projektowanych gazociggdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo

oraz urzgdzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrédet cie-
pta z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zZrodla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen
ust. Spkt213.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych i realizacj¢ nowych:

a) sieci kablowych lub,

b) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten

i stacji bazowych telefonii komoérkowej, przy czym maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 50,0m;

zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) obowigzuje nakaz sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawiga-

cyjnych i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miej-

scach lub na takiej wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekra-
czajagcy dopuszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nalezy zapewni¢ miejsca, przeznaczo-
ne do gromadzenia czasowego odpadéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku.

§ 12. W zakresie sposobu i terminie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych nie dtuzej, niz do czasu ich zakonczenia.

§ 13. Okredla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: UG - 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: ZL, ZC, WS, ZN, R, IT, KD-D — nie ustala sie.

§ 14. Ustala si¢, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym, w ramach obszaru planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-D, ZC1iIT;



§ 15. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych ustala si¢, ze na obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D sa
terenami ogdlnodostepnymi o funkcji publicznej, dla ktérych obowiazuje nakaz dostosowania
w przypadku realizacji urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w szczeg6lnosci:
chodnikéw, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb oséb o ograniczonej
mobilnosci, w szczeg6lnosci poprzez:

1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

obnizenie lub wyniesienie do poziomu jezdni krawe¢znika w miejscach przej$¢ dla
pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb o ograniczonej mobilno$ci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zastosowania pasa nawierzchni o wyrézniajgcej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi lub wyniesionymi
do poziomu jezdni.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

ustala sie stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, dachow;
ustalenie w pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach
dla nich naturalnych:

a) dla materialéw elewacyjnych w szczeg6lnosci drewna, cegly, kamienia, szkla,
b) dla pokry¢ dachowych w szczegdlnosci dachowek, tupkow, gontéw, widr, strzech.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. Dla terenu 50.UG:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

ustugi, w tym ushugi administracji;

produkcja, w tym produkcja energii lub ekologicznych bionawozéw;

sktady i magazyny;

centra logistyczne;

obiekty, urzagdzenia i instalacje odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej

100kW;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;

dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektéw i urzadzenia techniczne, w tym infrastruktura techniczna zwigzane z prze-
znaczeniem podstawowym,

b) obiekty technologicznie i urzadzenia zwigzane z przetwarzaniem, przerobem i maga-
zynowaniem okreslonym w ust.1 pkt 2 przeznaczeniem podstawowym;

¢) budynkéw gospodarczych i garazy,

d) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji docelowego przeznaczenia terenow
okreslonego w ust.1, w szczegdlnosci wiez chtodniczych, anten, kominéw, masztow,

e) innych obiektdéw i urzadzen niezbednych do obstugi przeznaczenia podstawowego.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy:

ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;



4) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla obiektow budowlanych okreslonych w ust.2 pkt 2
lit. ¢ — 25,0 m,

5) ustala sie wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;

6) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 90%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

8) ustala sie geometri¢ dachu - dachy ptaskie, dachy krzywiznowe oraz dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale od 25° do 50°.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég 1.KD-D lub 4.KD-D zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiazuja przepisy §10 pkt 2.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace,

w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§ 18. Dla terendéw 1.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 9.ZN, 12.ZN, 14.ZN, 16.ZN, 18ZN, 27.ZN, 28.ZN,

33.ZN, 34.ZN, 36.ZN, 42.ZN, 44.ZN, 48.ZN, 52.ZN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
nieurzadzone;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie jako zielen naturalng, w szczegélnosci taki, pastwiska, nieu-
zytki, zakrzaczenia, tereny podmokie;
2) zakazuje sie realizacji nowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) drog dla rowerdw oraz powigzan pieszych w formie $ciezek z zastosowaniem
powierzchni hydrologicznie czynnej,
b) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci: boisk sportowych
o trawiastej nawierzchni, miejsc piknikowych;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég:
1.KD-D, 2,KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D i 5.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace,
w szczegOlnosci nakazdw, zakazoéw, dopuszcezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 19. Dla terenow 6.WS, 8. WS, 11.WS, 26.WS, 40.WS, 47.WS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu — tereny
wod powierzchniowych $rédladowych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wustala sie zachowanie wod powierzchniowych srédladowych, w szczegdlnosci ciekow
naturalnych, kanalow i rowow dla ktérych:
a) ustala si¢ zachowanie droznosci,
b) zakaz przykrywania, za wyjatkiem:
- obiektow i urzadzen drogowych lub wodnych,
- kladek przeznaczonych dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ rekultywacje i rewitalizacj¢ terenéw;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie w ramach terendw zielenig naturalnq,
3. W zakresie nieuregulowanym pOW}’ZC_], oboww;zum przepisy ogdlne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenéw 5R, 15.R, 17.R, 19.R, 22.R, 23.R, 24.R, 29.R, 30.R, 32.R, 37.R, 41 .R,
43.R, 45.R, 46.R, 49.R:



1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolni-
cze, w szczeg6Olnosci rolnicza przestrzen produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki
rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie na potrzeby rolnictwa, torfowi-

ska lub oczka wodne;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy, jako tereny gruntéw rolnych —
gleb organicznych;
2) ustala si¢ ochrong gleb organicznych poprzez zakaz realizacji zabudowy z uwzglednie-

niem ustalen pkt 4;

3) ustala si¢ zachowanie istniejgcych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow zadrzewien
srodpolnych i zalesien;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog, w szczegoélnosci dojazdow do gruntéw rolnych, laséw i
terenOw zieleni naturalne;j.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw od drég: 1.KD-D,
2,KD-D, 3.KD-D, 4. KD-D i 5.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢
obstuge poprzez tereny przylegajgce do terenéw rolniczych

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, oboww,zujq przepisy ogélne dotyczace,
w szczegolnosci nakazdw, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu 35.ZC:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren cmenta-
rza.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje miejsc pochéwkéw, w tym w kolumbariach, z zachowaniem
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami § 9. pkt 3.
2) dopuszcza sie realizacj¢ na potrzeby funkcjonowania cmentarza:
a) obiektow malej architektury,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) kaplicy cmentarnej — 12,0 m;
b) innych obiektéw budowlanych — 5,0m;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 1%
5) ustala si¢ realizacj¢ dachu kaplicy cmentarnej o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45° wigcznie;
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od
drég: 1.KD-D i 5.KD-D zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogdlne dotyczace,
w szczegdlnosci nakazéw, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 22. Dla teréndw 2.ZL, 7.Z1,13.ZL; 18.ZL; 20.ZL;, 21.ZL, 25.ZL; 31.ZL; 33.ZL, 39.ZL;
51.ZL:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi laséw,
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 95%.
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3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu
1.KD-D, 2,KD-D, 3.KD-D i 4. KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢
obstuge poprzez tereny przylegajace do terendw lasow.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace,
w szczegolnoscei nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

§ 23. Dla terenu 10.IT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczeg6l-
nosci:
a) obiekty i urzadzenia wodno-kanalizacyjne, w tym liniowe,
b) obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym liniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi i garaze oraz obiekty i urzadzenia dla pozyskiwa-
nia energii odnawialne;.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:
a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglednie-
niem ustalen § 6 pkt 112,
b) parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3,
¢) z uwzglednieniem ustalen § 9. pkt 3;
2) dopuszcza sie realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazy.
3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 20%;
5) ustala sie maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?;
7) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy plaskie, dachy krzywiznowe oraz dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci w przedziale od 30° do 45°, przy czym do-
puszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng od drég: 1.KD-D lub 5.KD-D zgodnie z rysunkiem
planu;
2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiagzuja przepisy §10 pkt 2.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace, w
szczegOlnosci nakazéw, zakazow, dopuszcezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 24. Dla terenow 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalng szerokos$¢ pasa drogowego:
a) dla drogi 1.KD-D — od 12,m do 23,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drég 2.KD-D, 3.KD-D i 5.KD-D 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla drogi 4. KD-D 15,0m oraz zgodnie z rysunkiem plan,
2) w ramach terenu drogi 1.KD-D dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie
parkingu na potrzeby obstugi terenéw przylegajacych do terenu drogi, w tym terenu
cmentarza;
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3) w ramach terenéw drdg ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych, w szczegdlnosei ka-
natléw i rowoéw poprzez nakaz zachowania ich przebiegu, droznosci i cigglodci, przy
czym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg przy zachowaniu przepiséw od-
rebnych.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w
szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powie