-PROJEKT-

UMOWA DZIERZAWY

Dnia ......cccoevvevvieceveee. roku pomiedzy Miastem Deblin, adres: ul. Rynek 12, 08-530 Deblin,
NIP 5060026098 REGON 431019419 tel. 81 883 00 01, fax 81 880 19 11 ktére reprezentuje:

mgr Beata Siedlecka jako Burmistrz Miasta Deblin, zwang w dalszej czesci umowy
"Wydzierzawiajgcym",

a

.y ZWanym w dalszej czeSci umowy "Dzierzawcy", zostata
zawarta umowa tresci nastepujace;j:

§1

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem niezabudowanych nieruchomosci
potozonych w Deblinie przy ulicy Stawskiej oznaczonych nr 549/3 o pow. 1,7937 ha, nr 556/3
o pow. 0,0787 ha i nr 632/5 o pow. 3,3129 ha. Dziatki nr 549/3 i 632/5 wpisane s3 do Ksiegi
wieczystej LU1Y/00004607/4 Sadu Rejonowego w Rykach IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
dziatka nr 556/3 wpisana jest do Ksiegi Wieczystej LU1Y/00030872/3 Sadu Rejonowego w
Rykach IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Woydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe dziatki wymienione w ust. 1, ktére w Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Miasta Deblin uchwalonego w
dniu 20.02.2015r. (Uchwata nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin) potozone sa w terenie
oznaczonym symbolem AG — tereny aktywnosci gospodarczej. Wyréznia sie obszary AGoze —
dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

§2

1. Wydzieriawiajgcy oddaje do uzywania i pobierania pozytkdw nieruchomosci okreslone w § 1
ust. 1, a Dzierzawca nieruchomosci te przyjmuje w dzierzawe.

2. Nieruchomosci bedace przedmiotem umowy przeznaczone bedg pod budowe i eksploatacje
farmy fotowoltaicznej.

3. Przekazanie terenu dzierzawcy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajgcego opis stanu istniejgcego w chwili przekazania gruntu i zataczonej do niego mapy
terenu, sporzgdzonego przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie
pézniej niz w terminie 3 dni.

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ....ccoeevveeveeeneee do dnia ... (0kres 30 lat).
Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem rocznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci na koniec roku



kalendarzowego z zastrzezeniem postanowien ust.3,4,5i §4.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie, Zze prawa rozwigzania umowy za wypowiedzeniem, o
ktérym mowa w ust. 1, nie wykona wczesniej niz przed uptywem .................... (co najmniej 10
lat) z zastrzezeniem § 4.

Dzierzawca zobowigzuje sie , ze prawa rozwigzania umowy za wypowiedzeniem, o ktdrym
mowa w ust. 1, nie wykona wczesniej niz przed uptywem .......cccecveveinenee.. (€O Najmniej 10
lat).

Dzierzawcy przysfuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy po prawidtowo ztozonym wniosku o okreslenie warunkow
przytaczenia urzadzerh wytworczych energii elektrycznej, Dzierzawca nie uzyska warunkow
przytaczenia i realizacja przedsiewziecia przez Dzierzawce stanie sie niemozliwa.

Strony moga rozwigza¢ umowe w dowolnym czasie za porozumieniem stron.

§4

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania

terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1)

3)

Zalegania przez Dzierzawce z zapfatg czynszu za ............. (jeden, dwa) okresy ptatnosci, za
wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtej
naleznosci,

Oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego,

Uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowag i przeznaczeniem.

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania nieruchomosci okreslonych w §1 ust.1 zgodnie z
ich przeznaczeniem.

2. Dzierzawca winien uiytkowal teren dzierzawiony w taki sposéb, by nie doszto do
zniszczenia urzadzen naziemnych, podziemnych i urzadzen melioracji. Dzierzawca bedzie
zobowigzany, w razie ich uszkodzenia do ich naprawy we wiasnym zakresie i na wtasny
koszt. Dzierzawca bedzie zobowigzany na wtasny koszt przenies¢ nierozpoznane
urzadzenia podziemne, w porozumieniu z ich wiascicielem.

3. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz
zmienia¢ przeznaczenia okreslonego w &2 ust. 2 niniejszej umowy.

5. Dzierzawca bedzie zobowigzany do utrzymania terenu dzierzawy w nalezytym porzadku i
czystosci.

6. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

§6

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz dzierzawny w kwocie
wrvereesessssensnesnnenenens PLN + VAT,

Roczny czynsz dzierzawny ptatny bedzie jednorazowo/ratalnie na podstawie faktury

wystawionej przez Wydzierzawiajgcego na rachunek ........... w terminie



W okresie od dnia zawarcia Umowy do dnia uzyskania przez Dzierzawce prawomocnej
Koncesji, roczny czynsz dzierzawny wyniesie 50% wylicytowanej stawki czynszu tj.
e T VAT,

Czynsz nalezny bedzie naliczany od dnia podpisania umowy.

Jezeli moment, o ktéorym mowa w ust. 4 nastgpi w trakcie roku kalendarzowego, wowczas
czynsz za dany rok bedzie obliczony proporcjonalnie do okresu korzystania przez Dzierzawce
z przedmiotu umowy.

Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku Wydzierzawiajgcego.

Stawka czynszu dzierzawnego bedzie podlegata corocznej aktualizacji o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku gdy wskaZnik ten bedzie
dodatni. Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej. Pierwsza
waloryzacja nastapi w 2021 roku.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci. Dzierzawca winien
zabezpieczy¢ teren dzierzawy tak, aby inwestycja znajdujgca sie na terenie dzierzawy nie
stanowita zagrozenia dla oséb i mienia.
Dzierzawca obowigzany bedzie do optaty podatku od nieruchomosci, zgodnie z przepisami o
podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty wynikajgce z odrebnych przepisow.

§8

Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym budowa, a nastepnie uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z
celem dzierzawy, nie podlega zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien, decyzji i innych opracowan, w tym decyzji pozwolenia na budowe , w zakresie
inwestycji planowanej przez Dzierzawce.

Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt winien uzyskaé¢ warunki przytgczenia i
odbioru wyprodukowanej energii.

Dzierzawca we wiasnym zakresie i na witasny koszt przygotuje i wykona niezbedna
infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji na terenie dzierzawy.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawca zobowigzuje sie oddaé¢ przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie nie pogorszonym i przywroci¢ go na wiasny koszt i
wlasnym staraniem do stanu poprzedniego tj. sprzed okresu obowigzywania umowy w
terminie ............ dni.

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w przypadku opéznienia w zwrocie
przez Dzierzawce gruntow bedacych przedmiotem umowy, po rozwigzaniu lub wygasnieciu
UMOWY, W WYSOKOSCI ..o, zf za kazdy dzien opdznienia.



Otrzymuja:

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie maja
przepisy Kodeksu cywilnego.

Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane na drodze
polubownych negocjacji. W przypadku braku porozumienia pomiedzy stronami,
wiasciwym Sadem do rozstrzygnigcia sporu bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla
Wydzierzawiajgcego.

Umowe sporzadzono w czterech jednakowych egzemplarzach, nastepnie odczytano,
przyjeto i podpisano.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



